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BG Trust,
Inc.,
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANO PLAZO HASTA USS40MM
BANCO LA HIPOTECARIA

BG TRUST, INC,, socledad panamefia organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica de

Panama,

Inscrita en la Seccién Mercantil del Registro Pdblico al Folio No.444710, debidamente autorizada

para ejercer el negocio de Fideicomiso mediante Licencia expedida por la Superintendencia de Bancos {en
adelante el “Fiduciario”), en cumplimiento de sus obligaciones como Fidugiario del Fideicomiso de Garantia
constituido mediante la Escritura Publica No. 6,002 de 01 de abril de 2009 inscrita en el Registro Plblico en
la ficha FID-1290, documento 1561042, (el “Fideicomisa”), por BANCO LA HIPOTECARIA, 5.A., en beneficio
de los Tenedores Registrados de las Natas Piblicas Comerciales Negociables 3 Mediano Plazo por la suma de
hasta Cuarenta Millones de Délares (US540,000,000.00), (la “Emision”), por este medio expadimos la
presente Certificacion del Fiduciario al 31 de marzo de 2020, a saber:

p

El Emisor es Banco La Hipotecaria, 5.A.

La Emision fue autorizada mediante Resolucidn CNV N 89-09 de 01 de abril de 2009,

El monto total registrado es de hasta Cuarenta Millones de Délares (U5540,000,000.00), emitidos
en forma rotativa, nominativa, registrada y sin cupones, actualmente la emisidn no mantiene notas
emitidas y en circulacian.

El total de Patrimonio del Fideicomiso asciende a U5$282,614.66.

El desglose de la composicion del Patrimanio administrado es el siguiente:

a) Fondos depositados en cuenta corriente en Bance General con saldo tetal de US$3.66.

b) Cartera de creditos hipotecarios cedides al Fiduciario cuyos saldos a capital al 31 de Marzo de
2020, ascendian a U55282,611.00, cuyo detalle se lista como Anexo A.

El Prospecto Informativo de la emisidn establece que el emisor deberd mantener en todo momento
un valor total que cubra al menos 110% del saldo insolute a capital de los Bonos emitidos v en
circulacion (la “Cobertura de Garantias”) y al 31 de marzo de 2020 dicha emisién no contaba con
notas emitidas y en circulacién.

La Cobertura histdrica de los Gltimos tres (3) trimestres es:

lun-19 Sep-19 Die-19
706.93% 0.00% 0.00%

Ls presente certificacién ha sido emitida en la ciudad de Panamé, Repiiblica de Panamd, el dia 12 de mayo

de 2020.

BG Trust, Inc. a titulo fiduciario
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REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Acuerdo N°.18-2000 de 11 de octubre de 2000, madificado por el Acuerdo N°.8-2018 de 19 de diciembre de 2018

ANEXO N°. 1
Formulario IN-T
Informe de Actualizacion Trimestral

Presentado segtin el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 y el Acuerdo N®.18-2000 de 11 de octubre
de 2000, modificado por el Acuerdo N°.8-2018 de 19 de diciembre de 2018.

Instrucciones generales a los Formularios TN-A e IN-T:

A.  Aplicabilidad

Estos formularios deben ser utilizados por todos los emisores de valores registrados ante la SMV, de conformidad con lo que dispone el Acuerdo
No,18-2000. modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018 (con independencia de si ¢l registro e por oferta piblica o los
otros regisiros obligatorios). Los Informes de Actualizacion serdn exigibles a partir def | de enero de aiio 2000 En tal virtud, los emisares con
cierres fiscales a diciembre, deberdn presentar sus Informe Anual conforme las reglas que se preseriben en el referido Acuerdo, De izual forma,
todos los informes interinos de emisores con cierres fiscales especiales (marzo, junio. noviembre v otros), que se deban recibir desde el 1 de enero
de 2001 en adelante, tendrin que presentarse segin dispone el Acuerdo No.18-2000, modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre
de 2018,

B.  Responsabilidad por la informacién

Los informes que se presenten a la SMV no podran contener informacion ni declaraciones falsas sobre hechos de importancia, ni podran omitir
informacion sabre hechos de importancia que deben ser divulgados en virtud del Texto Unico del Decreto Ley | de & de julio de 1999 y sus
reglamentos o que deban ser divulgados para que las declaraciones hechas en dichas solicitudes e informes no sean tendenciosas o enganosas a i
luz de las circunstancias ¢n las que fueron hechas (Articulo 118: Estandar de divulgacion de informacion. Texto Unico del Decreto Ley | de 8§ de
Julio de 1999),

Queda prohibido a toda persena hacer, o hacer que se hagan, en una solicitud de regisiro o en cualgquier otro documento presentado a la SMV en
virlud del Texto Unico del Decreto Ley 1 de § de Jjulio de 1999 y sus reglamentos, declaraciones que dicha persona sepa, o lengn motivos
razonables para creer, que en ¢l momento en que fueron hechas, y a la luz de las circunstancias en que fueron hechas, eran falsas o enganosas en
alglin aspecio de importancia (Articulo 251: Registros, mformes y demds documentos presentados a la SMV. Texta Unieo del Decreto Ley | de §
de julio de 1999),

La persona que viole cualquier disposician contenida en el Texto Unico del Deeteto Ley | de 8 de Julio de 1999 o sus reglamentos, serd
responsable civilmente por los dafios y los perjuicios que dicha violacion ocasione, (Articulo 256: Responsabilidad Civil. Texto Unico del
Decreto Ley 1 de & de julio de 1999). La SMV podrd imponer multas administrativas o cualquier persona que viole el Texto Unico del Decreto
Ley I de 8 de julio de 1999 o sus reglamentos, de hasta Un Millon de Balboas (B/1.000,000.00) a cualquier persona que viole el Texto Unico del
Decreto Ley 1 de & de julio de 1999 o sus reglamentos, por la realizacion de cualesquiera de las actividades prohibidas establecidas en el Titulo
Xl del Texto Unico del Decreto Ley 1 de § de julio de 1999, o hasta de Trescientos Mil Balboas (B/.300,000.000.00) por violaciones a las dems
disposiciones del Texto Unico del Decreto Ley 1 de § de julio de 1999,

C.  Preparacion de los informes de actualizacién

Este no es un formulario para llenar espacios en blanco.  Es Gnicamente unu guia del orden en que debe presentarse la informacion, El formulario
podrd ser igualmente descargado desde la pigina web de la SMV (wwiw supervalores.sob.pa) | bajo el botén de “Formularios™ voen la seeeion
Dircecion de Emisores hip:/www.supervalores, gob, pa/seri/308-formularios/ 14| -direc¢ion-nacional-de-regisiro- c=valores.

Sialguny informacion requerida no le es aplicable al emisor, por sus caracteristicas, la naturaleza de su negocio o por cualquicr otra razdn. deberd
consignarse expresamente tal circunstancia v las razones por las cuales no le aplica, En dos secciones de este Acuérdo se hace expresa referencia
a Texto Unico del Acuerdo No.2-10 de 16 de abril de 2010, sobre Registro de Valores, Es responsahilidad del emisor revisar diehas referencias,

El Informe de Actualizacion deberd remitirse en formato *PDF a través del Sistema Electranico para Ia Remision de Informacidn (SERI)
cn un solo documento.,

Una copia completa del Informe de Actualizacion debera ser preseniada a la Bolsa de Valores en que se encuentre listados los valores del emisor.

La informacion financiera deberd ser preparada de conformidad con lo establecido por los Acuerdos No.2-2000 de 28 de febrero de 2000 v No#-
2000 de 22 de mayo de 2000. Cuando durante los periodos contables que se reportan se hubicsen suscitado cambias en las politicas de
contabilidad, adquisiciones o alguna forma de combinacion mercantil que afecten la comparabilidad de las cifvas presentadas. ¢l emisor deberd
hacer clara referencia a tales cambios y sus impacios en las cifras,
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Trimestre terminado al: 31 de marzo de 2020

Nombre del Emisor: Banco La Hipotecaria, S.A.

Valores Comerciales Negociables - Resolucion N°.CNV-487-2001
Valores Comerciales Negaciables - Resolucidon N°.CNV-198-2005
Valores Comerciales Negociables - Resolucion N.CNV-26-2006
Valores Comerciales Negociables - Resolucion N°.CNV-225-2006
Valores Comerciales Negociables - Resolueién N°.CNV-290-2007
Valores Comerciales Negociables - Resolucion N°.CNV-400-2017
Notas Comerciales Negociables - Resolucion N°.CNV-89-2009
Notas Comerciales Negociables - Resoluciéon N°.CNV-506-2013
Notas Comerciales Negociables - Resolucidon N°.CNV-12-2016
Notas Comerciales Negociables - Resolucién N°.CNV-462-2018
Nimeros de teléfono y fax del Emisor: 300-8500

Valores que ha registrado:

Plaza Regency, Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espafia, Panama,

Domicilio/Direccidn fisica del Emisor: S <
omicilio/Direccidn fisica del Emisor Repiblica de Panamé

Nombre de la persona contacto del
Emisor: Emilio Pimentel
Direccion de correo electrénico de la

persona de contacto del Emisor: epimentel@lahipotecaria.com

PARTE I

De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo No.18-00 de 11 de octubre de 2000, modificado
por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, haga un resumen de los aspectos de
importancia del trimestre, segin lo establecido en la seccién de Andlisis de los Resultados
Financieros y Operativos a que se refiere la Seccién VIIL del Articulo 7 del Texto Unico del
Acuerdo No.2-2010 de 16 de abril de 2010, Adicionalmente el emisor debera reportar cualquier
hecho o cambios de importancia que hayan ocurrido durante el periodo que se reporta (a manera
de ejemplo, pero no exclusivamente: cambios en el personal ejecutivo, gerencial, asesor o de
auditoria; modificaciones al Pacto Social o los estatutos; cambios en la estructura organizativa,
accionistas controlantes; apertura de nuevos establecimientos, etc.)

BANCO LA HIPOTECARIA, S.A. Y SUBSIDIARIAS (en adelante “La Hipotecaria” o el
“Banco™ o el “Emisor™) se especializa en la generacién, administracion y titularizacion de
préstamos hipotecarios. La Hipotecaria opera bajo el amparo de licencias expedidas por la
Superintendencia de Bancos de Panama (licencia bancaria general y licencia fiduciaria).

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente andlisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria al 31 de marzo de
2020.

A. Liquidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria, es importante mencionar que el principal objetivo del
Emisor es fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacion y
titularizacion de préstamos hipotecarios residenciales. Al 31 de marzo de 2020, La Hipotecaria
habia emitido, a través de la Bolsa de Valores de Panam4, Quince titularizaciones de préstamos
hipotecarios residenciales por un monto agregado de $538,500,000 y una titularizacién de
prestamos personales por la suma de US$8,000,000.00, Al 31 de marzo de 2020 ¢l Banco tenia
$1,670,000.00 en bonos del Octavo Fideicomiso, $199,626.30 en bonos del Noveno
Fideicomiso, $6,600,000.00 en bonos del Décimo Fideicomiso, $4,695,721.26 en bonos del
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Décimo Primer Fideicomiso, $8,067,827.53 en bonos del Décimo Segundo Fideicomiso,
$5,639,307.49 en bonos del Décimo Tercer Fideicomiso, $7,274,113.77 en bonos del Décimo
Cuarto Fideicomiso y $9,157,901.14 en bonos del Décimo Quinto Fideicomiso, a valor razonable
en sus libros. Es importante resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomisos, por
lo cual, las mismas no representan pasivos para el banco.

La Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias como lo son
Banco Nacional de Panamd, Towerbank, Nederlandse Financierings-Maatschappij Voor
Ontwikkelingslanden N.V. (FMO), Deutsche Investitions-Und Entwicklungsgesellschaft Mbh
(DEG), Banco Aliado, Bac de Panami, Banistmo, Banco Internacional de Costa Rica, S.A.
(BICSA), Banco General, S.A., Banco de Desarrollo de América Latina (CAF), International
Finance Corporation (IFC), Corporacién Interamericana de Inversiones (CII). Responsability
Investments AG, Banco Centroamericano de Integracion Econdmica (BCIE), Symbiotic S.A.,
Bancolombia, GNB Sudameris, BBVA Colombia, Banco de Bogota, Helm Bank., Banco de
Occidente y Davivienda, y, donde en su totalidad existe una capacidad de $232.649.834. Al 31
de marzo de 2020, todos los préstamos estaban garantizados.

A partir de abril 2015, el Banco compra la cartera hipotecaria de la compaifiia comercial en
Colombia.

Al 31 de marzo de 2020 el Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de
Valores, seis programas rotativos de hasta B/.200,000,000 en VCNs. Todos los programas
rotativos se encuentran respaldados por el crédito general del Emisor, ya que del afio 2011 al afio
2017 la Superintendencia del Mercado de Valores autorizd al Banco con la liberacion parcial de
las fianzas correspondientes.

Tipo Tasa de interés Vencimiento Monto
Serie CEE 3.63% 20-abr 3,000,000
Serie DCY 4.13% 20-abr 1,891,000
Serie DCZ 4.13% 20-abr 2,000,000
Serie DDB 4.13% 20-abr 1,300,000
Serie DDA 4,13% 20-abr 1,169,000
Serie DDC 4.13% 20-may 1,936,000
Serie DDD 4.13% 20-may 1,000,000
Serie CEF 4.13% 20-may 2,000,000
Serie DDE 4.13% 20-may 2,064,000
Serie DDF 4.13% 20-may 1.980,000
Serie CDY 4,13% 20-jun 3,999,000
Serie CDZ 4.13% 20-jun 3.000,000
Serie CEB 4.13% 20-un 3,500,000
Serie DDH 4.13% 20-jun 1,865,000
Serte DDI 4.13% 20-jul 2,135,000
Serie DDJ 4,13% 20-jul 1,000,000
Serie DDK 4.13% 20-jul 5,000,000
Serie DDL 4,13% 20-jul 1,000,000
Serie BDG 4.13% 20-ago 1,000,000
Serie BDH 4.13% 20-ago 1,629,000
Serie BDI 4.13%, 20-ago 5.410.000
Serie BDJ 4.13% 20-ago 1,590,000
Serie BDK 4.13% 20-ago 1.606.000
Serie DDM 4.13% 20-sep 1,100,000
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Serie BDL 4.13% 20-sep 2,770,000
Serie CED 4.13% 20-sep 2,150,000
Serie AB 4.13% 20-sep 2,000,000
Serie AG 4.13% 20-sep 2,000,000
Serie DDN 4.13% 20-sep 1,505,000
Serie AC 4.13% 20-sep 3,334,000
Serie DDO 4.13% 20-sep 650,000
Serie BDM 4.13% 20-oct 2,123,000
Serie BDN 4.13% 20-oct 2,000,000
Serie AD 4,13% 20-oct 4,140,000
Serie BDO 4.13% 20-nov 2,000,000
Serie BDP 4.13% 20-nov 2,000,000
Serie AE 4.13% 20-nov 2,450,000
Serie AF 4.13% 20-dic 3,000,000
Serie CEG 4.13% 21-feb 1,000,000
Serie CEH 4.13% 21-feb 4,897,000
Serie BDR 4,13% 21-feb 2,183,000
Seric BDQ 4.13% 21-feb 2,167,000
Serie Al 4.13% 21-feb 2,500,000
Serie BDS 4.13% 21-feb 1,000,000
Serie BDT 4.00% 21-feb 1,179,000
Serie AH 4.13% 21-mar 900,000
Serie DDP 4.00% 21-mar 700,000
Serie CEI 4.00% 21-mar 4,000,000
Serie BDU 4.00% 21-mar 1,000,000
Serie BDV 4.00% 21-mar 5,000,000
Serie DDQ 4.00% 21-mar 2,175,000

112,997,000
Intereses por pagar 544 845
Menos costos de emision por diferir -127,956

113,413,889

En adicion, al 31 de marzo de 2020 La Hipotecaria tenia autorizado por la SMV cuatro
Programas de hasta B/.240,000,000 en Notas Comerciales Negociables de Corto y Mediano
Plazo. El primer Programa de B/.40,000,000 se encuentra respaldado por cartera hipotecaria con
una cobertura minima de 110% sobre el saldo emitido y el crédito general del Banco. El segundo
programa de B/.50,000,000, el tercer programa de B/.100,000,000.00 y el cuarto programa, por
B/.50,000,000.00 podran no tener garantia especial, estar respaldados con fianza solidaria
constituida por la sociedad Grupo Assa, S.A. o estar garantizados por un fideicomiso constituido
por el Emisor.

Tasa de

Tipo ; : Vencimiento Monto
interés
SERIE AY 4.50% 20-abr 1,155,000
SERIE AZ 4.50% 20-abr 2,300,000
SERIE BA 4.25% 20-may 2,250,000
SERIE BB 4.25% 20-may 780,000
SERIE BQ 4.25% 20-may 2.466,000
SERIE BC 4.254% 20-may 3,900,000
SERIE BE 4.25% 20-jun 849,000
SERIE BF 4.25% 20)=jun 2,870,000
SERIE X 4.50% 20-jun 4,000,000



SERIE Z 4.50% 20-jun 2,500,000
SERIE BG 4.25% 20-jun 870.000
SERIE BH 4.25% 20-jul 2,000,000
SERIE AP 4.38% 20-jul 960,000
SERIE T 4.75% 20-jul 1,800,000
SERIE BI 4.25% 20-ago 4,000,000
SERIE BJ 4.25% 20-s¢ep 1,047,000
SERIE BP 4.25% 20-sep 1,837,000
SERIE W 4.50% 20-nov 2,000,000
SERIE BL 4.25% 20-nov 1,699,000
SERIE AE 4.50% 21l-cne 3,940,000
SERIE AR 4.50% 21-feb 2,000,000
SERIE BT 4.25% 21-feb 355,000
SERIE BU 4.25% 21-feb 622,000
SERIE AA 4.75% 21-feb 1,761,000
SERTE CB 4.38% 2]-feb 5,000,000
SERIE E 5.00% 21-feb 7,017,000
SERIE AA 4.50% 21-feb 39,000
SERIE BV 4.25% 2 1-mar 1,404,000
SERIE BO 4.38% 2 |-mar 1.290,000
SERIE AC 4.50% 21-mar 2,000,000
SERIE K 5.00% 21-abr 4,991,000
SERIE BD 4.50% 21-may 1,100,000
SERIE AD 4.50% 21-jul 1,500,000
SERIE Al 4.75% 21-jul 1,200,000
SERIE BS 4.25% 21-jul 3,000,000
SERIE U 5.00% 21-sep 1,858,000
SERIE BW 4.38% 21-sep 2,363,000
SERIE AL 4.13% 21-sep 4,000,000
SERIE CF 4.13% 21=sep 545,000
SERIEBY 4.38% 21-0ct 1,000,000
SERIE Al 4.38% 21-oct 2,000,000
SERIE Al 4.38% 21-nov 2.000.000
SERIE AC 4.68% 21-nov 5,000,000
SERIE X 5.00% 21-nov 1,657,000
SERIE Y 4.50% 22-¢ne 3,145,000
SERIE BM 4.25% 22-ene 2.397.000
SERIE BN 4.25% 22-cne 500.000
SERIE CC 4.25% 22-ene 1,378,000
SERIE AM 4.50% 22.¢ne 2,000,000
SERIE CE 4.25% 22-ene 1.710,000
SERIE BR 4.25% 22-jun 2.000.000
SERIE AF 4.68% 22-ago 2,540,000
SERIE AG 4.68% 22-ag0 500.000
SERIE AH 4.68% 22-sep 720,000
SERIE BX 4.68% 22-sep 1.990,000
SERIE BZ 4.68% 22-0ct 1,000,000
SERIE CD 4.50% 22-oct 1,500,000
SERIE AK 4.50% 22-oct 2,000,000
SERIE AB 4.50% 23-mar 2.000.000

122,305,000
Intereses por pagar 254,590
Menos costos de emisién por diferir -265,751

122,293,839
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Al 31 de marzo de 2020 La Hipotecaria tenia autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero de El Salvador, un programa de Papel Bursatil de hasta US$35.000.000 denominado
PBLHIPO3, que se encuentra respaldado por el crédito general del Emisor.

Tipo
Tramo 49
Tramo 50
Tramo 51
Tramo 63
Tramo 62
Tramo 53
Tramo 52
Tramo 65
Tramo 54
Tramo 55
Tramo 56
Tramao 57
Tarmo 58
Tramo 60
Tramo 59
Tramo 61
Tramo 64
Tramo 66
Tramo 67
Tramo 69
Tramo 68
Tramo 01
Trame 02

Tasa de interés Vencimiento

5.50%
5.50%
5.50%
4.75%
5.50%
5.50%
5.50%
5.50%
5.50%
5.50%
5.50%
5.50%
5.50%
5.50%
5.50%
5.50%
5.50%
5.15%
5.15%
5.15%
5.15%
15%
15%

h h

Int. por pagar
Costo de emision

Monto

20-abr 500,000
20-may 1,000,000
20-may 1,050,000
20-may 200,000
20-may 500,000
20-jun 3,000,000
20-jun 1,000,000
20-jul 2,000,000
20-ago 5,000,000
20-sep 3,000,000
20-sep 1,500,000
20-sep 1,000,000
20-oct 1,000,000
20-oct 2,300,000
20-oct 500,000
20-nov 2,000,000
20-nov 300,000
21-enc 2,000,000
2]-ene 3,000,000
21-feb 2.200,000
21-feb 1,150,000
21-mar 477.000

21-mar 200,000
34,877,000
225,594
-51,787

35,050,807,

Al 31 de marzo de 2020 La Hipotecaria tenia autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero de El Salvador, un programa de Certificados de Inversién de hasta US$50,000,000
denominado CILHIPO3. Este programa podra no tener garantia especial; o estar respaldados con
fianza solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa, S.A.

Tipo
Tramo 5
Tramo 6
Tramo 1
Tramo 3
Tramo 7
Tramo 8
Tramo 4
Tramo 16
Tramo 17
Tramo 18
Tramo 19
Tramo 13

Tasa de interés
5.25%
5.38%
5.50%
5.50%
5.75%
5.75%
6.00%
5.75%
5.75%
5.35%
5.35%
6.00%

Yencimiento Monto

20-abr
20—111ay
20-jun
20-ago
20-nav
21-mar
21-sep
21-nav
21-dic
22-mar
22-mar
22-sep

530,000
1,416,000
2,200,000
2,000,000
1.500,000
1,407,000
1,000,000

700,000
1,500,000
1,000,000
1.000,000

700,000
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Tramo 12 6.30% 23-may 2,000,000
Tramo 9 6.50% 24-feb 4,500,000
Tramo 10 6.50% 24-abr 4,500,000
Tramo || 6.50% 24-abr 5,000,000
Tramo 13 6.50% 24-may 2,500,000
Tramo 14 6.50% 24-jun 2,500,000
35,973,000

Intereses por pagar 91,363

Menos costos de emision _ -16.732

36,047,636

B. Recursos de capital
Al 31 de marzo de 2020 el capital comiin y el capital adicional pagado de Banco La Hipotecaria,
S.A. ascendia a $40,025,329.

Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria, consisten principalmente en préstamos
hipotecarios sobre residencias principales otorgados a la clase media y media-baja en la ciudad
de Panamd. Los préstamos pueden ser considerados el “inventario” de hipotecas que se utilizara
para llevar a cabo futuras titularizaciones. Los préstamos hipotecarios en los libros de La
Hipotecaria tienen las siguientes caracteristicas: (Es importante recalcar que la siguiente
informacion solamente aplica para los préstamos hipotecarios que son propiedad de La
Hipotecaria al 31 de marzo de 2020 y no incluye los préstamos administrados por La
Hipotecaria en fideicomisos o para otras instituciones financieras).

Numero de préstamos 17.270
Saldo insoluto total de los préstamos $640.296.024

Saldo de préstamos otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial $366.123,265

Saldo de préstamos no otorgados bajo la ley de Interés Preferencial. 5111.476.876
Monto total original de los préstamos §706,880,059
Saldo minimo de log préstamos $317
Saldo maximo de los préstamos $512,074
Saldo promedio de los préstamos 93.676
Tasa maxima de los préstamos 9.76%
Tasa minima de los prestamos 5.51%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.56%
Relacion saldo / avaliio minimo de los préstamos 0.27%
Relacién saldo / avalio maximo de los préstamos 117.40%
Relacion saldo / avalio promedio de los préstamos 68.60%
Relacion saldo / avaliio promedio ponderada de los préstamos 74.58%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 03/30/2019
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 23-mar-50
Promedio ponderado de tenencia en libros (meses) ] 39.88

C. Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria provienen por la administraciéon de las hipotecas,
tanto en sus libros como en los libros de terceros (por ejemplo, carteras de hipotecas titularizadas
0 en libros de otras instituciones financieras) y del margen financiero de los préstamos en sus
libros. Actualmente, el margen financiero favorables del Banco es el resultado de la estrategia
financiera implementada por el Banco al fijar el financiamiento de sus principales pasivos
financieros a tasas de interés internacionales y a que las tasas de interés de sus activos se

2
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mantienen relacionadas a las tasas de interés locales, las cuales se pueden considerar como
cstables. Al 31 de marzo de 2020, La Hipotecaria administraba 37,268 préstamos, con un saldo
insoluto de $974.397 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una fuente de ingresos
recurrentes.

Como se presenta en la siguiente seccion, la morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en
niveles razonables y no se prevé cambios significativos en las ganancias del Banco.

D. Analisis de Perspectivas

Es importante mencionar que las perspectivas de La Hipotecaria dependen en gran medida en el
desempefio de los préstamos hipotecarios; el activo principal del Banco. Aumentos en el nivel de
morosidad por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos
pudiesen disminuir el rendimiento en la ganancia del Banco. En la actualidad, la morosidad de la
cartera hipotecaria se encuentra en niveles sumamente satisfactorios y dentro de los rangos
programados. A continuacion, se encuentra un resumen de todos los préstamos hipotecarios en
libros con morosidad a mas de 91 dias al 31 de marzo de 2020:

Estatus de Morosidad de Préstamos en Libros Total de Préstamos
Adelantados $70.93 8,:1'-"1 [
Corrientes $512,018,936
Saldos de 1-30 dias $30,105,906
Saldo de préstamos 31-60 dias $10,835,754
Saldo de préstamos 61-90 dias $5.695.109
Saldo de préstamos 91-120 dias $2.,056,002
Saldo de préstamos 121-150 dias 31,808,743
Saldo de préstamos 151-180 dias $982.,556
Saldo de préstamos 181 dias o mas $5,854.607

Total 91 dias o mas: $10,701,908
Total de hipotecas en libros $640,296,024
. % de morosidad de hipotecas en libros 1.67%

No se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano.
IT PARTE

Estados Financieros interinos del Emisor correspondientes al Trimestre para la cual estd
reportando.

Como adjunto a este IN-T se incluyen los Estados Financieros del Emisor, con sus Notas,
debidamente firmados e inicializados por un Contador Publico Autorizado e inicializado por el
Representante Legal del Emisor.

111 PARTE

Cuando aplique, Estados Financieros interinos correspondientes al Trimestre para el cual estd
reportado el emisor, de las personas que han servido de garantes o fiadores de los valores
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registrados en la Superintendencia. En caso que el garante o fiadores de los valores registrados
no consolide con el emisor, este debera presentar sus Estados Financieros Interinos.

De los valores registrados por el Emisor, solamente la Oferta Piblica de Valores Comerciales
Negociables, Resolucion CNV N°.487-01 de 14 de diciembre de 2001, modificada mediante
Resoluciones CNV N°.109-2004 de 3 de junio de 2004 y N°.130-2004 de 7 de julio de 2004, estd
garantizada por una Fianza Solidaria otorgada por Grupo, S.A. Grupo, S.A. es un emisor inscrito
en la Superintendencia del Mercado de Valores, motivo por el cual no es necesario adjuntar a
este IN-T los estados financieros del garante.

IV PARTE

Cuando aplique, Certificacion del fiduciario en la cual consten los bienes que constituyen el
patrimonio fideicomitido, en el caso de los valores registrados en la Superintendencia que se
encuentren garantizados por el fideicomiso.

En la primera hoja de este IN-T se adjunta una copia de la certificacion del Fiduciario de
Garantia.

PARTE V
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000.
modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, el emisor deber divulgar el
Informe de Actualizacion Trimestral entre los inversionistas y al pablico en general, dentro de
los dos (2) meses siguientes al cierre del trimestre correspondiente, por alguno de los medios que
alli se indican.

1. Identifique el medio de divulgacién por el cual ha divulgado o divulgari el Informe de
Actualizacién Trimestral y el nombre del medio:

0 Diario de circulacion nacional,
0 Periodico o revista especializada de circulacién nacional.

v Portal o Pdgina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de
acceso publico www.lahipotecaria.com.

0 El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los
accionistas e inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare.

0 El envio de los Informes o reportes periodicos que ha haga el emisor (v.er., Informe
Semestral, Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes periodicos), siempre
que: a) mcluya toda la informacién requerida para el Informe de Actualizacién de que se
trate; b) sea distribuido también a los inversionistas que no siendo accionistas sean
tenedores de valores registrados del emisor, y c) cualquier interesado pueda solicitar
copia del mismo.
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2. Fecha de divulgacion.

2.1 S1 ya fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indique la fecha:
No ha sido divulgado.

2.2 Si ain no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que serd divulgado:
30 de junio de 2020.

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido serd puesto a
disposicion del pablico inversionista y del piblico en general.

FIRMA(S)

El Informe de Actualizacion Trimestral tiene que estar firmado por la(s) persona(s) que,
individual o conjuntamente, ejerza(n) la representacion legal del emisor, segiin su Pacto Social.
El nombre de cada persona que suscribe debera estar escrito debajo de su firma.

En esta ocasion lo firma la sefiora Giselle de Tejeira, Vicepresidenta Ejecutiva de Finanzas,
facultada mediante Poder inscrito a Ficha ntmero 323244, Documento nimero 2604603,
debidamente inscrito en el Registro Publico de Panama, el dia veintitrés (23) de mayo de dos mil
catorce (2014).

-

Giselle de Tejeira

VPE de Finanzas

Banco La Hipotecaria, S.A. y Subsidiarias
jehernandez@transoceanet.com

£



BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.
Y SUBSIDIARIAS
(Panam4, Republica de Panama)

Estados Financieros Consolidados
e Informacidn de Consolidacién

31 da marzo de 2020

(Con la certificacion del Cantador)




BANCO LA HIPOTECARIA, §. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repliblica de Panama)

Indice del Cantenido

Inferme de los Auditores Independientes

Estado Consolidado de Situacién Financiera
Estado Consolidado de Resultados

Estado Consolidado de Utillidades Integrales
Estado Consolidado de Cambios en el Patrimenie
Estado Consolidado de Flujos de Efactive

Notas a los Estados Financieros Consclidados

Anexo de Consalidacion — Informacién sobre el Estado de

IEGIOTE PG .. 1, oo it isiesnarsos s iasrbiareess e i smebib ommreserrers ree

Anexo de Consolidacion - Informacidn sobre el Estado de
PUBBURBCOR . i i e i i

Vi




CERTIFICACION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Hemaos preparado los estados financieros consolidados gue se acompanan de Banco La
Hipotecaria, S, A y sus subsidiarias (en adelante ‘el Banco”), los cuales comprenden el
estado consolidado de situacion financiera al 31 de marza de 2020, v los estados
consolidados de utilidades integrales, de cambies en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el periodo terminado en esa facha, y un resumen de politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

Consideramos gue los confroles internos establecidos nos permiten preparar estos
estados financieros consolidados libres de representaciones errdneas de importancia
relativa, debido ya sea a fraude o error.

La informacién de consolidacién incluida en los Anexos 1y 2, se presenta con propositos
de analisis adicional de los estados financieros consolidados y no para presentar la
posicion financiera ni los resultados de operaciones ni los cambios en el patrimonio de los
accionistas de las compaiias individuaies,

Los estados financieros consolidados de Banco La Hipotecaria, S A y sus subsidiarias al
31 de marzo de 2020, han sido preparados Internamente de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por e Comité de Normas
Internacionales de Contabilidad (“IASC").

CPA. 0453-2012

30 de abril de 2020
FPanama, Republica de Panama



BANCO LA HIPOTECARIA, 8, A, Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Situaclén Financiera
31 de marza de 2020

{Cifras en Balboas)

Activos Nota

Efectiva y efectos de caja 8

Dapositos en bancos:
A la visia en bancos locales
A la vista en bancos del extarior
Aharro en bancos locales
Ahormg én bancos del exterior
Total de depdsitos en bancos
Total de efectivo, afectos de caja
v depdsitos en bancos 8

Inversiones en valores
Meanos; reserva de INVErsIoneEs
Inversiones, netas g

Préstamos
Mas intereses por cobrar de prastamos
Prestamos, brutos

Menos: reserva para pérdidas an préstamaos i
Préstamos, a costo amortizado (CA) 10, 32
Muobiliario, equipos y mejaras, nelo 11
Cuentas & intereses por cobrar 12
Cuentas por cobrar compafiias relactonadas 7
Crédilo fiscal por raalizar 34
Impuesto sobre la renta diferido 26
Activos por darecho de uso, neto 29
Otros attivos 13

Total do activos

2020 2019
370,011 319,319

38,588 748 28898311

11,778,811 8,040,340
4,188,035 1,105,001
4.883 343 2528732

58,448,937 40,572 384

58,818 948 40,891,703

89,909,361 98,816 449
(2,093) (354)
99,807 268 98,816,095

708,066,818 702,621,991
1,372,695 1,844,195

709,439,511 704,266,186

{563,152) (678,753)
708 686, 587,43

2 685,108 2,790,568
4,145,341 2,863,466
66,031 0
13,526,947 10,037,951
890,011 1,080,487
2,885 591 3,178,540
4,584,031 3,897,978

B97 455,603~ B67.144,232

Lt estada consolidado do siduacion financiera debe ser laido en conjunto con las notas que

forman parte integral de los estados financieros consolidados




Fasives y Patrimonio

Pazivos;
Depdsitos de clientes:
De ahorros locales
De ahorros extran|eros
A plazo locales
A plazo exiranjeros
Intereses por pager
Total de depdsitos de clientes

Valores comerciales negociables
Notas comerciales nagociables
Banos cubierios

Bornos ordinarios

Certificados de Inversion
Obligaciones negociables
Financiamientos recibldos
Impuesto sobre la renta por pagar
Fasivos por arrendamiento

Otros pasivos
Total de pazives

Patrimonio:
Acglones comunes
Acciones on tesoreria
Capital adicional pagadao
Reserva de capital
Reserva da valor razonable

Reserva por conversion de moneda extranjers

Reservas regulatorias
Ltilidades no distribuidas

Participacian no controladora
Total de patrimonio

Compromisos y contingenclas

Total de pasivos y patrimenia

14, 32
15,32
16, 32
17. 32
18, 32
19, 32
20, 32

26
21

30

2020 2018
1,217,125 1,222,872
792,728 1,675,825

220,755 497 205,778,165
71,180,117 80855803

1501461 1721277
205,540,926 291,064,042

113.413,888 107 588 534
122,283 838 116,524 662
51,004,774 51,010,903
2641022 4374117
36,047 636 37,032 0886
35,060,807 26073747
166,631,608 145,861,823

983,188 654,615
3,177,285 3,331,610
6,189,428 2,104.206

BT OAA S EIT s

15,000,000 15,000,000

(727 000) (727,000}
25 028 329 25,025 329
1,800,000 1,800,000
4,541,129 2,303,755
(11,223,088) (6,624 058)
8401571 B.252 508
30,634 063 26 704 BB2

78,451 .'E%‘q‘ 74738418
1,060,228 891,468

74531 395 75,626,887

T BOTADEESY T BB71AAZaz




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Republica de Panama)

Estado Consolidade de Resultados

ara el pariodo terminado el 31 de marzo de 2020

(Cifras en Balboas)

|I1gf 2808 por interasas y comisionas:
intaresas sobre
Préstamos
Inversiones an valores
Depdsitas &n bancos

Camisiones por.
Otorgamisnto de préstamos
Total de ingresos por intereses y comisiones

Gastos de interases y comigiongas.

Depositos

Financlamientos recibidos
Total de gastos de intereses y comisiones
Ingresos neto de intereses y comisiones

Provision para pérdidas en préstamos
Provision para inversiones en valores -VRCOU!
Provision para inversiones en valores a costo amortizado
Ingresos nete de intereses y comisiones,

despueés de provision

Ingresos por servicios bancarios, comisiongs y ofros, nelas:

Ganancla neta en inversiones a VRCR
Ganancia neta en Inversiones a VRCOUI
Administracion y manajo
Otras Comislones pagadas
Olros Ingresos
Total de ingresos por servicios bancarios y otros, neto

Gastos generales y administrativos,
Silarios y otros gastos del personal
Depreciacion y amerizacidn
Deprecicion dé activos por derecho de uso
Honorarlos profesionales y legales
Impuestos
Otros gastos
Total de gastos genarales y administratives
Utilidad neta antes del impuests sobre la renta
Impuasto acbire la renta
Utilidad neta

Utilidad neta atribuible a:
Farticipacian contraladara
Parlicipacion no contraladara

Utilidad por accion
Utilidad diluida por accidn

o

24

24

7,25
11
31

6,25

26

23
23

2020 2019
12,440,041 11,085,043
838,310 812,145
62,927 52,740
13,441,278 11,620,928
558,143 703,882
13,999,471 12,633,810
3,534,468 2,905,194
6,184,942 5,859,888
9.699.410 8,765,082
4,300.011 868,
39,219 175,573
35452 (253)
1,738 (77,143)
4,223,602 3,770,551
317,421 388,401
21,468 0
1,730,320 1,674,489
(187,268) (179,086)
251,608 805,020
2,133,548 2,588,804
2,415,708 2,329,869
229,840 232,842
155,850 166,023
369,146 521,658
599,554 535,018
1,082,559 1,303,904
4,852,855 5,089,214
1,504,496 1270141
415,142 265,638
1,088,354 1,004,503
—
1,078,243 993,729
11,111 10,774
1,089,354 1,004,503
76.32 70.37
76.32 70.37

£/ estado consolidado de resultados debe ser leldo en conjunto con las notas que forman parte integral

de los estados financierns consolidados
5
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BANCO LA HIPOTECARIA, 3. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repilblica de Panama)

Estado Consolidado de Utilidades Integrales

Para & periodo terminada el 31 de marzo de 2020

(Cifras en Balboas)

Nota 2020 2018
Utilidad neta 1088354 1,004,503
Otras utilidades integrales:
Partidas que son o pueden ser reclasificadas al estado de resullados
Reserva de valor razonable:
Valor razonable de cartera adquirida:
Amortizacion (19,.835) (845 832)
Reserva da valor razonable (instrumentos de deuda)
Monto transferido a resultados 0 ]
Cambio neto en el valor razonable 22217687 1,086 940
Reserva de Inversiones 35,452 (77,143)
Cambios por conversion de monada en negocios en el exiranjero (4,432 393) 4B7 174
Total de otras utilidades (pérdidas) integrales (2,185,019 621139
Total de utilidades integrales __(1105685) — 9BIEEA7
Utilidades integrales atribuibles a:
Participacion controladora (1.283.425) 1,696,570
Participacion no controladara 177,760 29,072
Total de utilidades integrales C(1.105885) — 1625842

El estado consolidado de utilidades integrales debe ser laido an conjunio con las notas que forman
parte integral de los estados financieros consolidados.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, ¥ SUBSIDIARIAS
(Fannmi, Replblica de Panama)

Estado Consalidado de Flujor do Electivo
Frirn il pancda imnado ol 31 de marza de 2020

Gt on Balboay)

Actividades de operacién:

Utilicisd nista

Ajuntes para concilliar la utilidad nsta v al sfectivo
do s notividades de operacion:

Prinagiah porn perdidas en préstamos

Provision pars patdidas sn inversionias of vilones

Ganengid ro realizeds en inversionas & valer raranakle

(Ganansin) pardids por venia oe Mvirannds

tﬂpflﬂi“hh y Amartizacion

Doprecineidn por dsrscho da uso

Ganonvia en vonia de biones sdjudicados

Ingrasos neto por Nereses

Goslo de impuesto sobra |a rents

Cambios en activas y pinlves oporativos!
Préssiamos

Cusning por cobrir

Cusnias por eabrar cempafiias ralacionadan
Vanta de criditos fiscales

Cradile finsal devangads

Dilrgs deiven

Depdsitos & plazs

Depdsitos de ahorro

Diros pasivos

Efectiva genarads do operacionas
Intorgsas rocibidos

Interases pagados

Impieato sobra b ronts pagadn

Flujos de sefectivo de las actividades do operacidn

Actividatdes de inversian:

Camprs de inversionas an vakres

Vintn de inversionss sn valores disponibles pars s vonta
Redéncién de invorsionos on valores

Campra de mabillanos y equipos

Flujos de efective de las actividades do Invoraidi

Actividades da linanciamisnie;

Producta da finsnelamisntos

Financiamientos pagados

Products do |4 aimision die valores comerciales negaciohles
Redendlon de valores comercialos negociables

Praducto de fa amisian da natas comerclales negoniables
Ridancion de notas conierciales negociabilos

Eminion da enriicads doe inversion

Radencitn de cenificado de invarsion

Emisitn de abligagianes negociablon

Radancion de obiigaciones negocinbles

Redancion de bonoy oidinarias

Emision de bones aubienos

Participsaion no cantroladarn

Impuesio complgmeniana

Flujos de elective de las actividades de nanciamionto
Efacto par fictyiaeidn do los pses de cambies

Aumsnin nelo an slsctivo

Elgclive y cquivalentos de efective at inicia dal ana
Elpciive y eguivalentes de efectivo al final dol ano

£l estadn consolidddte do flyjes de efectivo debe ser lelda on comiunto con Ips folas que forman pares integral

e fox osludon financiermas conanlidhtos

7
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1,104,030
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273,689
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de marzo de 2020

(Cifras en Balboas)

(1) Informacion General
Banco La Hipotecaria, S. A., antes La Hipotecaria, S. A_, fue constituido el 7 de noviembre de
1996 bajo la ley de sociedades de la Republica de Panama. Segun resolucién S. B, P.
No.127-2010 del 4 de junio de 2010, la Superintendencia de Bancos de Panama le otorgd
Licencia Bancaria General para Iniciar operaciones como Banco el 7 de junio de 2010, la cual
le permite efectuar transacciones bancarias en Panama y en el extranjero, ademas de
cualquiera otra actividad autorizada por esta Superintendencia.

Banco La Hipotecaria, 8. A es un banco privado cuyo accionista es La Hipotecaria (Halding),
Inc., compafiia constituida bajo las leyes de las Islas Virgenes BritAnicas y cuyo principal
accionista es Grupo ASSA., S. A., quien posea sl 69.01% (2019 69.01%) de las acciones
@mitidas y circulacion,

Mediante Resolucion FID No.3-87 del 6 de agosto de 1997, la Superintendencia de Bancos
de Bancos le otorgd al Banco una licencia fiduciaria que le permite realizar negocios de
fideicomiso en o desde la Republica de Panama. Adicionalmente, el Banco se encuentra
registrado en la Superintendencia del Mercado de Valores mediante Resolucion No.487-01
de 14 de diciembre de 2001.

La tabla a continuacion proporciona al detalle de las subsidiarias del Banco:

Pals de Participacion
Actividad Incorporacion Controladora
; . 2020 2019
Otorgar prastamos hipotecarios
! ey z residenciales, administrar  créditos
l';'""gﬁg::"“ﬁ::“&”g’fn“ de hipotecarios residenciales y Colombla 94.99% 94.99%
Sty personales  en @ Repiblica de
Colombla

Otorgar  préstamos  hipotecarios
residenciales y personales, adminislrar
L.a Hipotecaria, 5. A.de C. V. creditos hipolecarios residenciales y = El Salvador  99.89%  99.99%
personales en la Repiblica de El
Salvadar,

For su parte La Hipotecaria, 8, A. de C. V. mantiene una participacién del 1.25% en La
Hipotecaria Compania de Financiamiento, 8. A.

La oficina principal esta ubicada en Via Espana, Plaza Regency, piso No.13, Ciudad de
Panama.

En adelante, el Banco La Hipotecaria, 5. A. y sus subsidiarias se denominaran como “al

Banca".
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2) Base de Preparacién
(a) Declaracion de cumplimienia
Estos estados financieros consolidados del Banco han sido praparados de conformidad
a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)

La Administracion del Banco autorizd la emision de estos estados financieros
consolidados el 30 de abril de 2020.

(b) Base de medicion
Estos estados financieros consolidados han sido preaparados sobre la base de costo
histérico, excepto por los siguientes rubros:

Rubro Base de Medicién
Inversiones en valores medidas a valor razonable
con cambios en resultados (VRCR) Valor razonable

Inversiones en valores medidas a valor razonable
con cambios en ofras utilidades integrales
(VRCOUI Valor razonabla

(c) Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros consolidados estan presentados en balboas (B/), la unidad
monetaria de |a Republica de Panama, |a cual esta a la par y es de libre cambio con el
délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite
papel moneda propio y, en su lugar, el délar de los Estados Unidos de América es
utilizado como moneda de curso legal. La moneda funcional de la subsidiaria del Banco
en Colombia es el peso colomblane (COP), y la moneda funcional de la subsidiaria en
El Salvador es el dolar (USS) de los Estados Unidos de América.

(3) Cambios en las Politicas de Contabilidad Significativas
El Banco ha aplicado consistentemente las politicas contables como se establece en la Nota
4 a todos los periodos presentados en estos estados financieros consolidados

(4) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentermnente
por el Banco a todos los periodos presentados en estos estados financieros consolidados
excepto por lo indieado en 1a politica 4 (r) (véase también la Nota 3)

(a) Base de consolidacion
(a.1) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades participadas controladas por el Banco. E| Banco
controla una subsidiaria cuando esta expuesto, o tiene derecho, a rendimientos
variables procedentes de su involucramiento en la participada y tiene |a capacidad
de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esta. El Bance evalia
nuevamente si controla una participada cuande los hechos y circupstancias
Indiquen la existencia de cambios en uno o mas de los tres elementos de control,
Los estados financieros de Ias subsidiarias, descritas en |a Nota 1. estan Incluidos
en los estados financieros consolidados desde | fecha en que comienza el control
hasta |a fecha en que cesa el mismo,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(b)

(a.2) Entidades estructuradas

Una entidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma que los
derechos de voto o similares no sean el factor determinante para decidir quién
controla la entidad, tal como cuando los derechos de voto se relacionan salo con
las tareas administrativas y las actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdos contractuales. En la evaluacién para determinar si el Banco tiene
derechos suficientes para darle poder sobre estas participadas, el Banco
considera factores de la participada, tales como, su propésite y disefio; su
capacidad presente de dirigir las actividades relevantes: la naturaleza de su
relacion con otras partes; y la exposicion a los rendimientos variables procedentes
de su implicacién en la participada.

(a.3) Participacion no controladora
Los cambios en la participacién en la propiedad de una controladora en una
subsidiaria que no den lugar a una pérdida de control son reconocidos como
transacciones de patrimonio.

(a.4) Perdida de control
Cuando el Banco pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas de
los activos y pasivos de la subsidiaria, y el importe en libros de todas las
participacionas no controladoras y otros componantes del patrimonio. Se reconoce
en resultados del periodo cualquler ganancia o pérdida gue resulte de la pérdida
de control. Si el Banco retiene alguna participacion en la subsidiaria antarior, asta
sera reconocida a su valor razonable en la fecha en la que se pierde el control.

(a.5) Transacciones eliminadas en la consolidacion
La totalidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos vy flujos de
efectivo relacionados con transacciones entre las entidades del Banco se eliminan
al preparar los estados financieros consolidados.

(a.6) Administracion de fondos
El Banco actia como administrador y fiduciario de contratos fiduciarios por cuenta
y riesgo de clientes. Los astados financieros de estas entidades no son parte de
estos estados financieros consolidados, excepto cuando el Banco tiene control
sobre la entidad.

Moneda exiranjera
(b.1) Transacciones en moneda extranjera
Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a y registradas en la

moneda funcional, utiizando la tasa de cambio vigente a la fecha de la
transaccion,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneds extranjera son
convertidos a la moneda funcional utilizando la tasa de cambio s la fecha de
reporte. Generalmente, las diferencias en cambio de moneda son reconscidas en
el rubro de otros ingresos en el estado consolidado dé resultados. Sin embargo,
las diferencias en cambios de moneda extranjera que surjan al convertir los
instrumentos de patrimonio a valor razenable con cambios en otras utilidades
Integrales, son reconocidas en los otros resultados integrales

(b.2) Operaciones en el extranjerc

Les resultados y la situacién financiera de una subsidiaria, cuya moneda sea
distinta a la moneda funcional, son convertidos a |2 moneda de presantacion,
comao sigue:

- Activos y pasives, a la tasa de cambio vigente al cierre del afo

- Ingresos y gastos, a |a tasa de cambio promedio mensual del afio

- Las cuentas de capilal son medidas al costo histérico, a la tasa de cambio
vigante al momento de cada transaccién

= FEl ajuste por conversion resultante es llevado directamente a una cuenta
separada en el estado consolidado de camblos en al patrimanio, bajo &l
rubro de reserva por conversién de moneda extranjera.

(c) Activas y pasivos financieros
(e.1) Reconacimienta y medicién inicial

(€.2)

Iniciaimente el Banco reconoce los préstamos vy las partidas por cobrar,
inversiones, depdsitos, instrumentos de deuda emitidos v financiamientos en la
fecha en que se originan. Todos los demas instrumentos financieros son
reconocidos en la fecha de liquidacion, la cual es la fecha en que el Banco se
convierte en parte de las disposiciones contractuales del instrumento

Un activo o pasivo financiero es medido inicialmente al valor razonable mas, para
un instrumento que no sea medido a VRCR, los costos de transaccion gue son
directamente atribuibles a su adquisicidn o emisién, El valor razonable de un
Instrumento financiero en su reconocimients Inicial &s, generalmente, su precio de
transaccioén.

Clasificacién

En su reconocimiento inicial, los activos financieros son clasificados como
medidos a: costo amortizado (CA), a valor razonable con cambios en olras
utilidades integrales (VRCOUI), o a valor razonable con cambios en resultados
(VRCR). La clasificacién de los activos financieros se realiza sobre la base del
modelo de negocio del Banco para su gestién y sus caracteristicas contractuales
de flujos de efectivo.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{4) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
Un activo financiero se mide al CA si cumple con las dos siguientes condiciones y
rno ha sido designado como a VRCR!

- el activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuye objetive es
mantener los activos para recolectar los flujos de efectivo contractuales; v

- los terminos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas
especificas a los flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendienta.

Un instrumento de deuda se mide a VRCOUI solo si cumple con las dos siguientes
condiciones y no ha sido designado como a VRCR:

el activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuye objetivo se logra
tanto mediante la recopilacién de flujos de efectivo contractuales como la
venta de activos financieros; y

- los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas
aspecificas a los flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversién en un instrumento de patrimonio que
no sera mantenida para negociacion, el Banco puede elegir irrevocablemente
registrar los cambiog subsecuentes en el valor razonable en otras utilidades
integrales. Esta eleccion se realiza sobre una base de Instrumento por
instrumento.

Todos los demas activos financieros no clasificados como medidos a CA o a
VRCOUI, tal como se describe anteriormente, se clasifican como medidos a
VRCR,

Ademas, en el reconocimiento inicial, el Banco puede designar de manera
irrevocable un activo financiero que de otra manera cumple con los requerimientos
para medirse a CA o en VRCOUI, a ser medido a VRCR, si al hacerlo alimina o
reduce, significativamente, una asimetria contable que de otro mode surgiria. El
Banco hasta el momenta ne ha hecho uso de esta opcién

Evaluacion del modelo de negocio

El Banco realiza una evaluacion de los objetivos de los modelos de negocio en los
cuales se mantienen los actives financieros a nivel de portafolio para reflgjar, de la
mejor manera, la forma en que se gestiona el negocio y como se proporciona la
informacion a la gerencia. La informacién considerada incluye:

Las politicas y los objetivos sefalados para cada portafolio de activos
financieros y la operacion de esas politicas en la préctica. Estas incluyen si la
estralegia de la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses
contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto o
coordinar la duracién de los activos financieros con la de los pasivos que los
estan financiando o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de
efectivo mediante la venta de los activos:
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

- Como se evalua e informa al respecto al personal clave de Ia gerencia del
Banco sobre el rendimiento de los portafolios;

Los riesgos que afectan el rendimiento de los portafolios (v los activos
financieros mantenidos en el modelo de negocio) y la forma en que se
administran dichos riesgos;

- La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en perlodos anteriores,
las razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas
futuras. Sin embarge, la informacion sobre la actividad de ventas no es
considerada de forma aislada, sino como parte de una evaluacion de como
los objetives del Banco establecidos para manejar los actives financieras son
logrados y cdmo los flujos de efectivo son realizados.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar o son gestionados y
cuyos rendimientos son evaluados sobre una base de valor razonable son
medidos a VRCR debido a que estos no son mantenidos para cobrar flujos de
efectivo contractuales y para venderlos.

Evaluacion si los flujos de efectivo contracluales son dnicamente pagos de capital
g interoses

Para el propésito de esta evaluacién, ‘principal’ es definido como el valor
razenable del activo financiero al momento de reconocimiento inicial ‘Interés’ ee
definido como la consideracion del valor del dinero en el tiempo y por el riesgao de
crédito asociado al monto del principal vigente a un periodo de tiempo particular y
por otros riesgos basicos de un acuerdo de préstamo y otros costos asociados
(por ejemplo, riesgo de liquidez y costos administrativas), al igual que el margen
de rentabilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales sen solamente pagos de principal
e intereses, el Banco considera los términos contractuales del instrumente. Esto
incluye la evaluacién para determinar si el activo financiere contiene un término
contractual que pudiese cambiar el periode o monto de los flujos de efectivo
contractuales de tal mode que no cumpla con esta condicion Al hacer esia
evaluacion, el Banco considera:

- Eventos contingentes que cambiaran el monto v periodicidad de los flujos de
efectivo,

- Condiciones de apalancamiento;

- Terminos de pago anticipado v extension,

= Términos que limitan al Banco para obtener flujos de afective de activos
especificos (por ejemplo, acuerdos de activos sin recurses), y
Caracteristicas que modifican las consideraciones para el valor del dinerc en
el tiempo (por ejemplo, revisién periddica de tasas de interés).
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(c.3)

Las tasas de interés sobre ciertos préstamos de consumao se basan en tasas de
interés variables que son establecidas a discrecién del Banco. Las tasas de interés
variable son generalmente determinadas de acuerdo con las politicas establecidas
por el Banco. En &stos casos, el Banco evalla si la caracleristica discrecional es
consistente con el criterio de solamente pagos da principal e intereses
considerando un factor que incluye si los deudores estdn en condicionas de
prepagar |os préstamos sin penalidades importantes.

Todos los préstamos de consumo a tasa fija contienen condiciones de prepago.
Una caracteristica de prepago es consistente con el criterio de solamente pagos
de principal e intereses, si los montos prepagados sustancialmente representan
montos no pagados de principal e intereses sobre el monto principal pendiente, la
cual puede incluir una compensacion razonable por la terminacién anticipada del
contrato.

En adicion, una caracteristica de prepago es tratada como consistente con este
criterio si un active financiero es adquirido u originade con una prima o descuento
de su monto contractual nominal, v el monto prepagado sustancialmente
repra@senta el monto contractual a la par mas los intereses acumulados
contractualmente pero no pagados (lo cual puede incluir una compensacién
razonhable por |a terminacion anticipada), y el valor razonable de |a caracteristica
de prepago es insignificante en su reconocimients inicial.

Las inversiones en instrumentos de patrimonio tienen flujos de efectivo
contractuales que no cumplen con el criterio de solamente pagos de capital e
intereses. Debido a esto, estos activos financieros son medidos a VRCR a menos
que alija la opcidn de medicién a VRCOUL.

Reclasificacion

Los actives financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial,
excepto en el periodo posterior a la madificacién del modelo de negocio para la
administracion de activos financieros.

Baja de aclivos v pasivos financieros

Aclivos financieros

El Banco da de baja un activo financiero cuando expiran los derechos
contractuales a los flujos de efectivo del activo financiere, o transfiere los derechos
para racibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccidn en la que
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del active
financiere son transferidos o en los cuales el Bance no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas de la propiedad y no retiene &l control
del activo financiero,

Al dar de baja un activo financiero, Ia diferencia entre el valor en libros del active (o
el valor en libros asignado a la porcién del activo dado de baja) v la suma de (i) la
contraprestacion recibida (incluyendo cualguier active nueve obtenida menos
cualguier pasivo nuevo asumido) y (i) cualquier ganancia o pérdida acumulada
que haya sido reconocida en otros resultados integrales, se reconoce en
resultados,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
La garantia sobre el activo transferido se mide por el menor entre el valor en libros
original del activo y el importe maxime de |a consideracion que el Banco podria ser
obligado a pagar.

El Banco, esporadicamente y de acuerdo con sus necesidades de liquidez, efectia
transacciones en las que transfiere activos reconocidos en el estado consolidado
de situacion financiera, tal como lo son las ftitularizaciones de préstamos
hipotecarios residenciales, lo que resulta en |a venta de estos activos a entidades
estructuradas no consolidadas y en la transferencia sustancial de todos los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad por parte del Banco. Los vehiculos de
fitularizacion en su |ugar emiten titulos de deuda a inversiones. El Banco por lo
general obliene participaciones o intereses en los activos financieras titularizados,
a través de bonos ‘senior' o 'subordinados’. U otro tipo de interés residual Las
participaciones o intereses retenidos se recenocen como una nversién en un
instrumento de deuda en el estado consslidado de situacion financiera, y se miden
como se revela en |a Nota 4 (f).

Pasivas financier
Un pasivo financiero es dade de baja cuando se extingue la obligacién, en virtud
de la responsabilidad, cuando la obligacion especificada en el contrato haya sido
pagada o cancelada, o haya expirado.

(c.4) Modificacion de activos financieros
Si se modifican los términos de un activo financiers, el Banco avalia si los flujos
de efectivo del activo modificado son sustancialmente diferentes Si los flujos de
efectivo son sustancialmente diferentes, entonces los derechos contractuales a los
flujos de efectivo del activo financiero original se consideran caducados, En aste
caso, el activo financiero original se da de baja en cuentas Y 5€ raconoce un nuevo
activo financiero a su valor razonable.

(c.5) Compensacion de activos y pasivos financieros

Los aclives y pasivos financieros solamente se compensan para efectos de
presentacion en el estado consolidado de situacion financiera cuando el Banco
tiene un derecho exigible legalmente de compensar los Importas reconocidos v
tenga la intencion de liquidar el importe neto, o de realizar al activo y liquidar el
pasivo simultdneamente. Los ingresos y gastes son presentados sobre una base
neta, sélo cuando sea permitido o requerido por una NIIF, o si las ganancias o
péerdidas proceden de un grupo de transacciones similares, tales como las
derivadas de instrumentos financieros mantenidos para negociar

(c.8) Medicién de valor razonable
El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active o pagado por
transferir un pasive en una transaccion ardenada entra participantes del mercado
principal en la fecha de medicién o, en su ausencia, en el mercado mas ventajoso
al cual el Banco tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo
refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Conszolidados

{4) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
Cuando es aplicable, el Bance mide el valor razonable de un instrumento
utilizando un precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un
mercado es considerado como activo, si las transacciones de estos activos o
pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar
informacion para fijar precios sobre una base continua.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, el Banco utiliza
técnicas de valoracion gue maximizan el uso de datos de entrada observables
relevantes y minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de
valoracion escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado
tendrian en cuenta al fijar el precio de una transaccian,

El valor razonable de un depasito a la vista no es inferior al monto a pagar cuando
se convierta exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda
requerirse el pago,

El Banco establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres
niveles |os datos de entrada de técnicas de valoracidn utilizadas para medir
el valor razonable. El Banco reconoce las transferencias entre niveles de la
jerarquia del valor razonable al final del periodo durante el cual ocurrié el cambio.

(¢ 7) Deteriora de activos financieros
El Banco reconoce reservas para 'pérdidas crediticias esperadas’ (PCE) para los
siguientes activos financieros gue no son medidos a VRCR:

Inversiones en instrumentos de deuda;
- Préstamos por cobrar

No se reconocen perdidas por deterioro sobre inversiones de patrimonio.

El Banco mide las reservas para pérdidas en un monto igual a las PCE 'durante el
tiempo de vida' del activo financiero, a excepcion de los siguientes, para los cuales
se miden como PCE ‘durante los proximos 12 mases':

- Inversiones en instrumentos de deuda para las cuales se determina que
reflejan un riesgo de crédito bajo a la fecha de reporte; y

- Ofres instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha
incrementado significativamente desde su reconocimlento inicial.

El Banco considera que una inversidn &n un instrumento de deuda refleja un
riesgo de credito bajo, cuande su ‘calificacion de riesgo de crédito' es equivalente
a la definicion globalmente entendida come ‘grade de inversion’. El Banco no
aplica la excepcién de bajo riesgo de crédito para ningln eotro instrumento

financiero.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

La PCE 'a 12 meses’ es la porcion de la PCE que resuita de eventos de pérdida
sobre un instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 meses
posterior a |a fecha de reporte. Los instrumentos financieros para los cuales se
reconocen PCE 'a 12 meses’, son denominados como instrumentos financieros en
Etapa 1" Los instrumentos financieros que han sido asignados a la 'Etapa 1" no
han experimentado un incremento significativo en el riesgo de crédito desde su
reconocimiento inicial y no presentan un deterioro crediticio

La PCE 'durante el tiempo de vida' del activo financiero, son las PCE resultantes
de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida esperada del
instrumente financiero o su maximo periode contractual de exposicion Los
instrumentos financieros para los cuales se reconocen PCE 'durante el tiempo de
vida' pero que no presentan un deterioro crediticio, son denaminados instrumentos
financieros en 'Etapa 2'. Los instrumentos financieros que han sido asignados a la
‘Etapa 2' son aquellos que han experimentado un incremento significative en el
riesgo de crédito desde su reconocimiente inicial, pero que no présentan un
deterioro crediticio.

Los Instrumentos financieros para los cuales se reconocen PCE ‘durante el tiempe
de vida' y que presentan un deterioro crediticio son denominados instrumentos
financieros en ‘Etapa 3'.

Madicion de la PCE

La PCE es la probabilidad ponderada de pérdida crediticia esperada y es medida
de la siguiente manera:

- Activos financieros que no presentan deterioro crediticio a la fecha de reporte
el valor presente de todos los atrasos de pagos contractuales de efectivo ().
la diferencia entre los flujos de efectivo adeudados al Banco de acuerdo al
contrato y los flujos de efectivo que el Banco espera recibir),

- Activos financieros que estan deteriorados a la fecha de reporte: la diferencia
entre al valor en libres y el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados,

Aclivos financieros reestructurados

Si los términos de un activo financiero son renegociados o modificadas o un activo
financiero existente es reemplazade por uno nueve debido a dificultades
financieras del deudor, entonces se realiza una evaluacion de si el activo
financiero debe ser dado de baja en cuentas y las PCE se miden de Ia siguients
manera,

= Sl la reestructuracién esperada no diera como resultado la baja en cuentas
del activo existente, entonces los flujos de efectivo esperados que surgen del
activo financiere modificado se incluyen al calcular los déficits de efective del
activo existente.
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- 8i la reestructuracién esperada diera como resultado la baja en cuentas del
activo existente, entonces el valor razonable esperado del nueve activo se
trata comc el flujo de efectivo final del activo financiero existente en el
momento de su baja en cuentas. Este monto se incluye al calcular los déficits
de efectivo del activo financiero existente que se descuentan desde la fecha
esperada de baja en cuentas hasta |a fecha de reporte ulilizando la tasa de
interés efectiva original del active financiero existente,

Activos financieros con detarioro crediticio

En cada fecha de reporte, @ Banco evalla si los activos financieros medidos a CA
y a VRCOUI, presentan un deterioro crediticio (denominados como actives
financleros en ‘Etapa 3'). Un active financiero tiene ‘deterioro crediticio’ cuanda
ocurren uno o mas eventos que tienen un impacto negative en los flujos de
efective futures esperados del active financiero,

La evidencia de que un aclivo financiero tiene deterioro crediticio incluye los
siguientes datos observables:

Dificultad financiera significativa del deudor o emisor:

- Un incumplimiento de contrate, como un evento de ausencia de pago o mora;

- La reestructuracién de un préstamo o anticipo por parte del Banco en
términos que el Banco no consideraria de otro modo;

- Es cada vez mas probable que el deudor enire en bancarrota © una
recrganizacion financiera; o

- La desaparicion de un mareado activo para una inversion en valores debido a
dificultades financieras.

Un préstamo que ha sido renegociado debido a un deterioro en la condicion del
deudor generalmente se considera deteriorado a menos que exista evidencia de
que el riesgo de no recibir flujos de efectivo contractuales se haya reducido
significativamente y no haya otros indicadores de deterioro. Ademas, un préstamo
que presente morosidad mayor a 90 dias para los personales y mayor a 180 dias
para los hipotecarios se considera deteriorado,

Al hacer una evaluacion de si una inversion en deuda soberana tiene deterioro
crediticio, el Banco considera los siguientes factores.

La evaluacion del mercado sobre la insolvencia reflejada en los rendimientos
de los bonos.
Las evaluaciones de solvencia realizadas por las agencias calificadoras.

- La capacidad del pais para acceder a los mercados de capitales para la
emision de nuavas deudas,

- La probabilidad de que la deuda se reestructure, lo que hace que los
tenedores sufran pérdidas a través de la condonacién de la deuda voluntaria

u cbligatoria
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(d)

(a)

Presentacién de la reserva para PCE en el eslado consolidado de siluacion
financiera

Las reservas para PCE se presentan en el estado consolidado de situacion
financiera de la siguiente manera:

- Activos financieros medidos a CA: como una deduceion del valor en libros
bruto de los activos.

- Instrumentos de deuda medidos a VRCOUI: no se reconoce ninguna pérdida
en el estado consolidado de situacion financiera porque el valor en libros de
esios activos es su valor razonable. Sin embargo, la reserva para PCE se
ravala y se reconoce en la reserva de valor razonable en patrimonio

Castigos

Los préstamos y las inversiones en instrumentos de deuda se dan de baja (va sea
en forma parcial o total) cuando no existen expectativas razonables de
recuperacion. Este es generalmente el caso cuando el Banco determina gue el
deudor no tiene activos o fuentes de ingresos que podrian generar suficientes
flujos de efectivo para pagar los montos adeudados sujetos a la pérdida por
deterioro, sin curso de acciones por parte del Banco para adjudicar los colaterales
(en el caso que mantengan). Sin embargo, los activos financieros que se dan de
baja aun podrian estar sujetos a actividades de cumplimiento para efectuar los
procedimientos del Banco para la recuperacion de los montos adeudados.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propésitos del estado consolidado de flujos de efective, los equivalentes de
efective incluyen depdsitos a la vista y depositos a plazo en bancos con vencimientos
originales de tres meses o menos, en caso de haber, excluyendo log depdsitos
pignorados,

Prastamos

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados cen pagos fijos o
determinables que no se cotizan en el mercado activo, los cuales se originan
generaimente al proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo y el Banca na
tiene la intencién de venderios inmediatamente o en un corto plazo

Los préstamos se presentan a su costo amortizade considerando &l valor principal &
intereses pendiente de cobro, menos la reserva para PCE. Los préstamos se miden
inicialmente a su valor razonable mas los costos incrementales direclos a |a
transaccién, y posteriormente a costo amortizado utilizando el método de tasa de
interés efectiva.
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() Inversionas en valores
Las inversiones en valores presentadas en el estado consolidado de situacién financiera
incluyen;

Inversionas en instrumentos de deuda medidos a CA: éstas se miden inicialmente al
valor razonable mas los costos incrementales directos a la transaccion, vy
posteriormente, a su costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

- Inversiones en instrumentos de deuda y patrimonio obligatoriamente designados ¥
medidos a VRCR: éstas son medidas a valor razonable con cambios reconacidos
inmediatamente en resultados,

Inversiones en instrumentos de deuda medidas a VRCOU|.

Para los instrumentos de deuda medidos a VRCOUI, lag ganancias y pérdidas se
reconocen en el estado consolidado de utilidades integrales, a excepcién de o
siguiente, que se reconoce en resultados de la misma manera que para los activos
financieros medidos a CA:

Ingresos per intereses utilizando el método de interés efectivo:
- Reservas y reversiones de pérdidas crediticias esperadas.

Cuando las inversiones en valores medidas a VRCOUI se dan de baja en cuentas, la
ganancia o perdida acumulada previamente reconacida en el estado consolidado de
utilidades integrales, se reclasifica de patrimonio a resultados.

(@) Mobihario, equipos y mejoras
Mabiliario, equipos y mejoras comprenden mobiliario y equipos utilizados por sucursales
y oficinas del Banco. Los mobiliarios, equipes y mejoras son medidos al costo histérico
menos la depreciacion y amortizacion acumulada. El costo histérico incluye el gasto
que as directamente atribuible a la adquisicion de los bienes.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo 0 se reconocen
como un activo separado, segln corresponda, sélo cuando es probable que el Banco
obtenga los beneficios econdmicos futuros asociados al bien y el costo del bien se
pusda medir confiablemente. Los costos considerados como reparaciones y
mantenimiento se cargan al estado consclidado de resultados durante el periode
financiero en el cual se incurren,

Los gastos por depreciacién de mobiliario y equipos, y por amortizacién de mejoras a la
propiedad arrendada, se cargan a los resultados del periodo corriente utilizando el
metodo de linea recta considerando la vida Uil de los activos. La vida Otil de los activos
&@ rasume como SiQUEI

Mebiliarie y aquipo 3 -10 afios
Equipo rodante 5 afos
Majoras 3 - 10 afios
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La vida util de los activos se revisa y se ajusla si es aproplada, en cada fecha del
estado consolidado de situacién financiera, Las propiedades, mobiliario v equipos se
revisan para deterioro siempre que los acontecimientos o los cambios en circunstancias
indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. El valor en libros de un active
se reduce inmediatamente a su valor recuperable si al valor en libros dal active es
mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la mas alla entre
el valor razonable del activo menos el costo de vender y su valor en uso

(h) Aclivos clasificados comeo mantenidos para la venta

Los activos no corrientes, o grupo para disposicién que comprende activos Yy pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenides para la venta, que se espera sean
recuparados principalmente a iravés de ventas en lugar de ser recuperados madiante
su uso continue son clasificados como disponibles para la venta Inmadiatamente antes
de ser clasificados como mantenidos para la venta, los actives o los componentes de un
grupo de activos para su disposicion, se volveran a medir de acuerdo a las paliticas
contables del Banco. A partir de esta clasificacién, se reconocen por el menor valar
entre su importe en libros y su valor razonable menos los costos de venta Se
reconocera una perdida por deterioro debido a las reducciones del valor inicial de talss
activos. Las perdidas por deferioro en la clasificacion inicial y posterior como
mantenidos para la venta se reconocen en el estado consolidado de resultados

() Depdasitos, financiamientos y litulos de deuda emitidos
Estos pasives financieros, corresponden a las fuentes principales de financiamiento dei
Banco. Son inicialmente medidos a valor razonable menos los costos diractos
incrementales de la transaccion, y posteriormente, son medidos & su costo amortizade
utiizando el métado de |a tasa de interés efectiva.

(1) Pagos basados en acciones
El valor razonable a Ia fecha de concesion de opciones del plan de compra de acciones
de los empleados del Banco a la Holding es reconocido come un gasto de personal, con
el correspondiente aumento en la cuenta por pagar a la Holding, dentro del periodo en
gue los empleados adquieren derecho incondicional sobre las acciones El monto
reconocido como gasto es ajustado para reflejar la cantidad de concesiones, que
afactivamente cumplirdn las condiciones del servicio.

(k) Beneficios a empleados
(k. 1) Beneficios por lerminacicon
Los beneficios por terminacién se reconocen como gastos entre Io que ocurra
primera cuando el Banco ya no puede retirar las ofertas de estos beneficios. o en
el momento cuando el Banco reconozca los costos por una reestructuracisn. Si
los beneficios no se esperan sean cancelados dentro de los doce meses a |a fecha
del estado consolidado de situacién financiera, entonces tales beneficios san
descontados para determinar su valoer presente.
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(k. 2) Beneficios a corto plazo
Los beneficios a corto plazo se reconocen como gastos cuanto el servicio haya
sido recibido por parte del Banco. El pasivo es reconocido por el monto no
descontado que ha de pagarse por el Banco y se tiene una obligacién presente,
legal o implicita, de hacer tales pagos como consecuencia de sucesos pasados v
pueda realizarse una estimacion fiable de la obligacién.

()  Ulilidad por accion

El Banco presenta la utilidad por accién basica y per accién diluida para sus accionistas
comunes u ordinarios. La utilidad por accién basica se calcula dividiendo la ganancia o
pérdida atribuible a los accionistas comunes entre el promedio ponderado de acciones
comunes en circulacion durante el periodo. La utilidad por accién diluida se caleula
ajustando la ganancia o pérdida atribuible para los accionistas comunes y el promedio
ponderado de acciones en circulacién durante el periodo, con los efectos de todas las
potenciales acciones comunes diluyentes, las cuales comprenden las opclones
otorgadas a empleados.

(m) Informacion de segmentos
Un segmento de negocio es un componente del Banco, cuyos resultados operativos son
revisados regularmente por la Gerencia para la toma de decisiones acerca de los
recursos que seran asignados al segmento y evaluar as| su desemperio, y para el cual
se tiene disponible informacion financiera para este propésito.

Los segmentos de negocios presentados en los estados financieros consolidados
corresponden & un componente distinguible del Banco que se encarga de proporcionar
un preducto o servicio individual o un grupo de productos o servicios relacionados
dentro de un entorno econdmico en particular, y que esta sujeto a riesgos y beneficios
que son diferentes de los ofros segmentos del negacio.

(n) Ingresos y gastos por inlereses
l'asa de interés efectiva
Los ingresos y gastos por intereses se reconocen en resultados usando el método de
interés efectivo. La 'tasa de interés efectiva’ es la tasa que descuenta exactamenta los
pagos o cobros en efectivo futuros estimados a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiera:

- al imporle en libros bruto del active financiero: o
al costo amortizado del pasivo financiero.

Al calcular |a tasa de interés efectiva para los instrumentos financieros distintos de los
activos con deterioro crediticio, el Banco estima los flujos de efective futures
considerando todos los términes contractuales del instrumento financiere, pero no las
PCE. En el caso de los activos financieres con deterioro craditicio, la tasa de interés
efectiva ajustada por el crédito se caleula utllizando jos flujos de efectivo futuros
estimados incluyendo las PCE,

El caiculo de la tasa de interés efectiva incluye los costos de transaccién y los
honorarios. Los costos de transaccion incluyen costos incrementales que son
directamente atribuibles a la adquisicién o emision de un active financiero o un pasive

financiera.
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Costo amortizado y saldo bruto en libros
El costo amortizado de un active financiero o pasive financiero es el importe al que se
mide el activo financiero o pasivo financiero en el reconocimiento inicial menos los
pagos a principal, mas o menos la amortizacion acumulada utilizando el método de
interés efectivo de cualquier diferencia entre el monto inicial y el monte al vencimiento Y,
para los activos financieros, ajustado por cualquier PCE.

El importe bruto en libros de un active financiero es el costo amortizado de un active
financiero antes de ajustar por cualquier reserva para PCE

Céleulo de los ingresos y gastos por intereses

Al calcular los ingresos y gastos por inlereses, |a tasa de interés efectiva se aplica al
importe en libros bruto del activo (cuando el activo no tiene deterioro crediticio) o al
costo amortizado del pasivo

Para los activos financieros que presentan deterioro crediticio posterior a su
reconocimiento inicial, los ingresos por intereses se calculan aplicando |a tasa de interés
efectiva sobre el costo amortizado del active financiero,

Prasenlacion
Los ingresos y gastos por intereses presentados en 2l estado consalidado de resultados
y en el estado consolidado de ulilidades integrales incluyen

- Intereses sobre activos financieros y pasivos financieros medidos a CA calculados
sobre una base de interés efectivo;

- Intereses sobre los instrumentos de deuda medidos a VRCOUI calculados sobre
una base de interés efectivo.

Los ingresos y gastos por intereses sobre otres activos financieros y pasives financieros
2 VRCR se presentan en los ingresos netos de otros instrumentos financieras medidos
aVRCR.

(6) Honorarios y comisiones
Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones tanto pagadas como recibidas,
distintas de los incluides al determinar la tasa de interés efectiva, incluyen servicios
bancarios, primas y ofras comisiones por servicios, administracién y manejo de cuantas,
los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido

El Banco percibe ingresos recurrentes por sus servicios de administracion de
fideicomisos. Estos ingresos son registrados bajo el método de acumulacion. Es
obligacién del Banco administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con
los contratos y en forma independiente de su patrimenia
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Obligaciones de desempefio y politica de reconocimiento de ingresos por honorarios v
ConISIonas

Los ingresos por honorarios y comisiones de los contratos con clientes se miden con
base a la contraprestacién especificada en el contrato con el cliente. El Banco reconoce

los ingresos cuando transfiere el control sobre un servicio a un cliente,

La siguiente tabla presenta informacién sobre la naturaleza y la opertunidad de la
satts_faccubn de las ubli_gac_:lnnu_s de desempefio en contratos con los clientes, incluyendo
terminos de pago significativos, y las politicas de reconocimiento de ingresos

relacionadas.

L Tipode servicio

Comiscnes de banca prvada

Adminiglracion de carters de
fidmieaminns

Haturaleza y oportunidad on que we
eumplen las shilgacianey de dosompedio,
Ineluyanda loe Wirminos do pago

significativos

El Bange presta  serviclas  bancanos
PEIRONAR NAturales v & dienten juridices guo
manlened  una cuents de ahores o un
deposis & plazo Njo, pol ln venla de cheques,
vy I8 replzacion  de fansferengiss  y
sONfTMAacongs bincarias

Reconacimiento de ingreaos
bajo NIIF 15

o8 ingrosos relacionados con fransacaiones
o tetvicios bancarios a los cientes, son
retonocidos en &l momanta an que s lleva
a cabo A ransacoion o s& binda ol auivicio

Fl Banco prosta ofvicion du administracian de
carlern

Lag comisipnad por Aarvician de adimnisirasian

LOE ingresss pof admrslracion de cartera
ARt TECONGCEN 0 |o Igrgo del tiempo a medida
Uitz A PrEALAN 108 servicios,

de cartara se calcilan an Hass 3 un poroenioge
filo del valar di 3 camara adminsliada y s
cobira mensuaimente

Adimipistracian y cobrans de
dagurog

El Banen prasta nervicios de administracidn y
cobrfanza de teguros

Log Inglesny paf admilnistracidn v cobranza
Ho SeguUitR e reconacen @ lo largo del
llamps, & medids Que =& [weslan los
LAR domislonss por sarvicios de administracitn | sevielos
de fegurng e calculan en base a un

porcaniae fijo, v &0 fociben mensualmente.

(p) Operaciones de fideicomisos
Los activos mantenidos en fidaicomisos o en funcién de fiduciario no se consideran
parte del Banco y por consiguiente, tales activos y su correspondiente ingreso no se
incluyen en los presentes estades financieros consolidados. Es obligacién del Banco
administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los contratos y en
farma independiente de su patrimenia.

El Banco cobra una comisién por la administracion fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monto que
mantengan los fideicomisos o segln acuerdos entre las partes. Estas comisiones son
reconocidas a ingresos de acuerdo con los términos de los contratos de fideicomisos ya
sea de forma mensual, trimestral o anual sobre la base de devengado. Véase Nota 4

(0).

(g) Ganancia neta por instrumentos financieros & valor razonable con cambios en
resultados
La ganancia neta por instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados se relaciona con las inversiones valores medidas a VRCR. En este rubro se
incluyen las ganancias y pérdidas realizadas y no realizadas por cambios en el valor
razonable. intereses y diferencias por fluctuacién en cambio de moneda.
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(r)

Arrendamientos

El Banco ha aplicado la NIIF 16 utilizando el enfoque retrospectivo modificade v, por lo
tanto, la informacion comparativa no ha sido reexpresada y continia siendo reportada
bajo los requerimientos de la NIC 17 y CINIIF 4. Los delalles de las politicas contables
bajo la NIC 17 y CINIIF 4 han sido revelados separadamente.

Al inicio de un contrato, el Banco evalda si un contrato es, o contiene, un arrendamiento
Un contrato es, o contiene, un arrendamiento si el contrate transmite el derecha de
controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de una
consideracion. Para evaluar si un contrato transmite al derecho de controlar el uso de
un activo identificado, el Banco evalia si:

* el contrato implica el uso de un active identificado. Esto puede especificarse
explicita o implicitamente y debe ser fisicamente distinte o representar
sustancialmente toda la capacidad de un active distinto fisicamente 50 al
proveedor tiene un derecho de sustitucién sustancial, entonces el active no se
identifica,

= @l Banco tiene derecho a obtener sustancialmente todes los beneficios
aconémicos del uso del activo durante todo el periode de uso:

* &l Banco tiene derecho a dirigir el uso del active. El Banco tiene este derecho
cuando tiene los derechos de toma de decisionss mas relevantes para cambiar
como y para qué propdsito se utiliza el activo. En casos excepcionales en los que
la decision sobre cémo y para qué propésito se usa el activo estd predeterminada,
el Banco tiene el derecho de dingir el uso del activa si

- e| Banco tiene el derecho de operar el activo o
- @l Banco designé el activo de una manera que predetermina cémo y para que
proposito sera utilizado,

Al inicio o en la reevaluacién de un contrato que contiene un componente de
arrendamiento, el Banco asigna la consideracion en el contrato a cada eomponente de
arrendamiento sobre la base de sus precios independientes relativos. Sin embargo,
para los arrendamientos de terrenos y edificios en los que es arrendatario, &l Banco ha
elegido no separar los componentes de no-arrendamiento del contrato y contabilizarlos
@n un tnico componente de arrendamiento junto con los componantes que si califican.

Como arrendatario - Bajo NIIF 16

El Banco raconoce un activo por derecho de uso v un pasivo por arrendamiento en |a
fecha de inicio del arrendamiento. El active por derecho de uso se mide inicialmente al
costo, que comprende el monto inicial del pasive por arrendamiento ajustada por
cualquier pago de arrendamiento realizade en o antes de la fecha de iniclo, mas los
costos directos Iniciales incurridos y una estimacion de los costos para desmanielar y
eliminar el activo subyacente o para restaurar el activo subyacente o el sitio en el que se
encuentra, menos los incentivos recibidos de arrendamientos
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El active por derecho de uso se deprecia posteriormente utilizando el método de linea
recta desde la fecha de inicio hasta el final de la vida Util del activo por derecho de uso o
al final del plazo del arrendamiento. La vida Util estimada de los actives por derecho de
uso se determina sobre la misma base que Ia de las propiedades, muebles, equipos y
mejoras. Ademas, el activo por derecho de uso se reduce periddicamente por pérdidas
por deterioro, en caso de haber, y se ajusta para clertas nuevas medicionas del pasivo
por arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se mide Inicialmente al valor presente de los pagos de
arrendamiento que no se hayan pagado en la fecha de inicio, descontados utilizando la
tasa de interes implicita en el arrendamiento o, si esa tasa no puede determinarse
faciimente, |a tasa de endeudamiento incremental del Banco. El Banco utiliza su tasa de
interés incremental como tasa de descuento.

Los pagos de arrendamiento incluidos en la medicién del pasivo de arrendamiento
comprenden lo siguiente:

pagos fijos, incluidos los pagos fijos en sustancia;

= pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa, medidos
iniciaimente utilizando el indice o la tasa en la fecha de inicio;
montos que se espera pagar bajo una garantia de valor residual; y

« el precio de ejercicio bajo una opcién de compra que el Banco esta
razonablemente seguro de ejercer, [os pagos de arrendamiento en un periodo de
renovacion opcional si el Banco estd razonablemente seguro de ejercer una
opcion de extension y las multas por la terminacién anticipada de un

arrendamiento a menos que el Banco esté razonablemente seguro de no terminar
anies de tiempo.

El pasive por arrendamiento se mide al costo amortizado utilizande el método de interés
efectivo. Se vuelve a medir cuando hay un cambio en los pagos de arrendamiento
futuros que surgen de un cambio en un indice o tasa, si hay un cambio en la estimacion
del Banco del monto que se espera pagar bajo una garantia de valor residual, o si &l
Banco cambia su evaluacion de si ejercera una opcidn de compra, extensién o
terminacion,

Cuando el pasivo por arrendamiento se vuelve a medir de esta manera, se realiza un
ajuste correspondiente al importe en libros del activo por derecho de uso o se registra
en resultados si el importe en libros del active por derecho de uso se ha reducido a
cero,

El Banco presenta los activos de derecho de uso y los pasivos por arrendamientos en
rubros separados en el estado consolidado de situacién financiera.
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Resumen de Politicas de Contabllidad Significativas, continuacién

(s)

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

El Banco ha optado por no reconocer los actives por derecho de uso vy los pasivos por
arrendamientos para amendamientos a corto plazo de equipos informaticos que tienen
un plazo de arrendamiento de 12 meses o menos y arrendamientos de activos de bajo
valor, 0 aquellos que impliquen el uso de activos cuyo monto de compra, como si fuese
nuevo, sea igual o menor a B/.5,000

El Banco reconoce los pagos de arrendamiento asociados con estos arrendamiantos
como un gasto en linea recta durante el plazo del arrendamiento, en el estado
consoclidado de resultados.,

Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre |a renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable para
el afio, utilizando las tasas de impuestos vigentes a la fecha del estado consolidado de
situacion financiera y cualquier otro ajuste del impueste sobre la renta de afios
anteriores.

El impuesto sobre |a renta diferido representa el monto de impuestos por pagar ylo par
cobrar en afios futuros, que resulta de diferencias temporales entre los saldos en libros
de activos y pasivos para reportes financieros v los saldos para propésitos fiscales,
utiizando las tasas impositivas a la fecha del estado consolidado de situacion
financiera. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas futuras. Si se
determina que el impuesto diferido no se podra realizar en afios futuros. éste =oria
disminuido total o parcialmanta
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(t)  Informacion comparativa
Las politicas de contabilidad detalladas anteriormente han side aplicadas
consistentemante en log periodos presentados en los estados financieros consolidados.

(u) Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) e Interpretacionas atn
no adoptadas.
Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas a las NIIF han sido publicadas, pero no

son mandatorias al 31 de marzo de 2020, y no han sido adoptadas anticipadamente por
el Banco.

El Banco no espera que las siguientes enmiendas a las NIIF tengan un impacto
significativo en los estados financieros consolidados:

= Modificaciones a las Referencias al Marco Conceptual en las NIIF;
» Enmiendas ala NIC 1y a la NIC 8: Definicién de “Material”.

Administracion de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en
una entidad y un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en otra entidad. Las
actividades del Banco se relacionan, principalmente, con el uso de instrumentos financieros v
como tal, el estado consolidado de situacion financiera se compone principalmente de
nstrumentos financieros. Estos instrumentos financieros exponen al Banco a varios tipos de
riesgos. La Junta Directiva del Banco ha aprobado una Politica de Administracién de Riesgos,
la cual identifica cada uno de los principales riesgos a los cuales esta expuesto el Banco.

Para administrar y monitorear astos riesgos, la Junta Directiva ha establecido los siguientas
comités, los cuales estan los sigulentes:

Comité de Crédito

Comite de Cobros

Comité de Auditoria

Comité de Cumplimiento

Comite de Riesgo

Comité de Activos y Pasivos (ALCO)
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacién

El Comite de Auditoria del Banco supervisa la manera en que la Gerencia monitarea &l
cumplimiento de las politicas y procedimientos de administracién de riesgo y revisa si el
marco de administracion de riesgo es apropiado respecto de los riesgos que afronta el Banco

Este Comité es asistido por Auditoria Interna en su rol de supervision. Auditoria Interna
realiza revisiones periodicas de los controles y procedimientos de administracion de riesgos.
cuyos resultados son reportados al Comité de Auditaria

El Comité de Riesgo del Banco tiene su origen bajo el Acuerdo No 0082010 de I3
Superintendencia de Bancos de Panama y tiene como abjetivo que el Banco cuente con un
ente del mas alto nivel para analizar, consensuar, decidir, establecer los objativos y las
politicas para la Gestién Integral de Riesgos: asi como los limites de exposicidn al resgo
aprobados por la Junta Directiva.

Las principales responsabilidades del Comité de Riesgo del Banco son:

1. Velar por el buen desemperio e independencia del Departamento de Riesgo del Bancao,
segun su rol,

2. Dar seguimiento a las exposiciones a riesgos y comparar dichas exposiciones a los
limites de riesgo aprobados por la Junta Directiva. al igual que reportar a ta Junta
Directiva los resultados presentados.

3. Desarrollar y proponer metodologias, procedimientos, limites y estrategias para la
administracién de los riesgos; asi como proponar mejoras a las politicas de
administracion de riesgos,

4 Emitir recomendaciones para apoyar el manlenimiento y/o mejoramiento de la
calificacion de riesgo del Banco,

5. Periddicamente, asi como previo a la realizacidn de operaciones activas y pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia a cuantificar las pérdidas posibles
en que poedria incurrir &l Banco, en caso de efectuarse una operacion

6. Proponer planes de contingencia en materia de riesgos, los cuales seran sometidos a
la aprobacién de la Junta Directiva y recomendar cursos de acciéon o mecanismos
mediante los cuales se puade normalizar cualguier situacion en la cual el Banco se
haya salido de los limites establecidos.

7. Velar que la Gerencia del Banco promueva la cultura de administracién de riesgo.

8. Desarrollar y mantener las clasificaciones de riesgo del Banco para categorizar las
exposiciones de acuerdo con el grado de riesgo de incumplimiento.

El actual marco de calificacion de riesgos consta de 8 calfficaciones basadas en la
mora que reflejan distintos grados de riesge de incumplimiento para el caso de los
segmentos de cartera de préstamos, Estas calificaciones estan asociadas o
relacionadas a los diferentes niveles de mora que presenta al instrumento de préstamo.
Mientras el Banco adopta la inclusion de un 'scoring' de comportamiento las
calificaciones seran basadas en los niveles de mora.
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g,

Desarrollar y mantener los procesos del Banco para medir las PCE, esto incluye
procesos para la aprobacion inicial, valldacion regular y pruebas retrospectivas de los
modelos utilizados; e incorporacion de informacién prospectiva,

Los principales riesgos identificados por el Banco son los riesgos de crédito, liquidez,
mercado y operalivo, los cuales se describen a continuacion:

(a)

Riesgo de crédifo,

Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un active financiero propiedad
del Banco no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer al
Banco de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que &l
Banco adquirid u originé el activo financiero respactivo. También se concibe este riesgo
como un deterioro en |a calidad crediticia de la contraparte, del colateral y/o de la
garantia pactada inicialmente.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracién de riesgo establecen
procesos y conlroles a seguir para aprobacién de préstamos o facilidades crediticias. El
Banco estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del establecimiento
de limites sobre la cantidad de riesgo aceptado en relacién a un solo prestatario, ©
grupo de prestatarios, y segmento geografico. Estos créditos son controlados
constantemente y sujetos a una revision periddica.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de un analisis periédico de la
habilidad de los prestatarios o prestatarios potenciales, para determinar su capacidad
de pago de capital e intereses. La exposicién al riesgo crediticio es también mitigada, en
parte, a traves de la obtencién de garantias colaterales, corporativas y personales.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva
y revisadas y modificadas periédicamente en funcién de cambios v expectativas de los
meércados en que se actla, regulaciones y otros factores a considerar en la formulacién
de estas politicas

El Banco tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el
desempefio de su cartera, los requerimientos de provisiones y especialmente para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el future la condicion de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo del riesgo de crédito
en el Comité de Credito, Comité de Administracion de Crédito, Comité de Riesgo y
Comité de Cobros los cuales vigilan periddicamente la condicion financiera de los
deudores y eamisores respectivos, que involucren un riesgo de crédito para el Banco
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacién
Andlisis de la Calidad Crediticia
La siguiente tabla presenta informacién sobre la calidad crediticia de los activos
financieros medidos a CA y las inversiones en valores medidas a VRCOU! sin
considerar las garantias y otras mejoras para reducir el riesgo de crédito. A menos gue
se Indique especificamente, para los activos financieros, los montos en la tabla
representan los valores en libros brutos. Para las cartas promesas de pago, los montos
en |a tabla representan los importes compromatidos,

Las definiciones de los términos 'Etapa 1', 'Elapa 2' v 'Etapa 3' se presentan en la Nota

4 (e.7).

. 2020
PCE duranta PCE durante ol PCE durante al
los proximos tiempao de vida tiempo de vida
12 meses {no detarioradon) {deteriorados)
x : ; ! (‘Etapa 3') Total
Marmal o riesgo bajo G77.402 585 0 0 B77A02 BES
Mancién espacial 18,853,673 0 0 18,853 573
Subnormal 0 2,034 258 277383 2,311,819
Dudosa 3] 2.791.20% B76.814 3408113
Irracuparabie 0 a 5,930,948 5,030,048
Mas: Intereses por cobrar 1,308,318 34,458 29,925 1372695
Meonto bruto 697 664 453 4 860,010 6,615 048 708,438 811
Rerarva por deterloro (FCE) {192,645 (67 402} (283.0185) (B4 182)
Tatal de préstamos a CA 687,471,608 4,092 518 6.822,033 708 BHG.D5Y
W
Normal o risage baje 220,133 o 0 220133
Manta bruta 220,133 Q 0 220,183
Reserva por detariorg (PCE) (2,087 0 ] (2.082)
Total en inversiones a CA _ 218,041 S 5] 218.041
Normal o rieago bajo 75,446,624 a 0 __ 75445624
Ragerva por deteriaro (PCE) 172.019 il 0 172,018
o
Mormal o riesga bajo 58,873,874 = 3 58.873E7S
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2018

“PCE durante PCE durante el PCE durantg gl
los proximos tiempe de vida tiempe de vida

12 mogos {na deterioradnos) {deteriorados)

((Etapa 1) {‘Etapa 2') CElapa 37 Iotal
Préstamos a CA:
Normal o resge bajo B74.2326 331 a o] 673,325,331
Menclon espacial 18,884 491 i 3] 18,684 491
Subnarmal 0 2204 470 516 767 2,720,237
Dudosn ] 1.834 BES 526,225 2,361,080
Irrecupe atie o] 0 5,330,842 8,330 842
Mg, intoroaes pon cobiral 1,667,906 41208 . 34,901 1,844,195
Monte bruto 583,777,818 4,080,543 6,407 825 704 266 186
Resetva por deteriora (PCE) {239,631) (119,208 (319,814)  (878,753)
Total de préstamaos a CA 6593 538 187 3,081,336 5,087,911 703,587 433
inversiones gn valorgs 3 CA:
Normal o riasge baj 219,971 o 0 219.971
Manla brulo 219,871 0 0 218.89711
Reserva por deterloro (FCE) (354} 0 ]  {3h4)
Total en inversiones a CA 218,617 i] 0 219,817
Inversiones on valoras o YRCOUL;
Marmal o rissgo bajo 74.442 164 {1 7 d42 184
Resarva por delariors (PCE) 136,576 0 ] 136,567
Cartas promesas da pago:
Mormal o riesgo bajo . BBD43.260 0 0 68,043 250
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Al 31 da marzo de 2020, el Banco realizé el andlisis de las operaciones fuera de balance Del total
de las operaciones fuera de balance, el 100% corresponden a cartas promesas de pago
revocables. El total de las cartas promesas de page se mantiene en clasificacion ‘normal o riesgo
bajo’,

La siguiente tabla presenta informacidn sobre el estatus de morosidad de los préstamos
por cobrar de acuerdo con su clasificacion en las ‘Etapas 1, 2 y 3', y segun su saldo
bruto en libros,

2020
(‘Etapa 1) {'Etapa 2') (‘Etapa 3') Total
Corrientes 66,548,112 0 0  GRAER.112
Morozsaos < 30 3,665 642 0 4] 3,665 842
Morosas = 30 y < G0 diss 1,587,478 0 1,507.478
Maorogos = 60 y < 90 dias 0 863.706 0 863,704
Morosos = 80 dias o] 0 1,120,608 1.120 K08
cial
Caorrientes 577,182,835 0 0 577,182 835
Morosos = 30 dias 30,005,978 0 {l 30 005 976
Morosos = 30 y = 90 dias 16,492,380 0 0 16,442,380
Maorosos = 80 y < 180 dias 0 4,825 555 4] 4,825 B54
Morosos = 180 dias 4] 0 5,764 515 5,764 515
2019
(Etapa 1)  (Etapag)  {Etapa3) Total
Corrientes B7,829.251 0 77.828.251
Marosos = 30 3,810,847 0 0 3810841
Marosos = 30 v = 60 dias 1,417,360 f 1,417,360
Maorosos = 60 y = 80 dias 3] 759,622 3] 159,622
Marosos = 90 dias 8] 0 1,171,130 1171130
os hi
residenciales
Corrientles H67. 346,774 0 0 5687346774
Morosns = 30 dias 34,338 365 4] 1] 34,338,365
Morosos = 30 y = 90 dias 16,707,508 0 { 16,707 509
Mormsos = 90 y = 180 dias 0 4.039.335 0 4,038,335
Maresos = 180 dias 4] 0 5 201,704 5,201,704
34 apedl 4
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacién
La siguiente labla presenta el andlisis de la calidad crediticia de las inversiones en
valores medidas a VRCR, la cual es monitoreada segun la calificacién de riesgo
Internacional del emisor proporcionada por las agencias Standard & Poor's, Moody's,
y/o Fitch Ratings Inc.. y en su ausencia por calificaciones internas del Banco.

Inversionas en valores a VRCR; 2020 2019

Bonos de gobiernos:

BBB+ hasia BEB- 1,417,185 1,551,282
1,417,185 1,551,262

T i

! - sacurities’):
Narmal o riesgo bajo 5,648,182 5,704 788
5646182 5,704,788
Intgreses residuales:
Mormal o riesgo bajo 17,173,238 16,797 D63

17,173,236 18,797 063

Total de inversiones cn valores a VRCR 241235.61"}5 = 2_4|053|1 13

Depasitos colocados en bancos

Al 31 de marzo de 2020, el Banco mantiene depositos colocados en bancos por
B/.59,818,948 (2019: B/40,572,384). Los depositos colocados son mantenidos en
bancas y otras instituciones financieras con grado de inversién al menos entre BBB- v
BBB+, basado en las agencias Filch Ratings Inc., Moody's y/o Standard & Poor's.

Al 31 de marzo de 2020, el Banco no ha reconocido reserva por PCE sobre los
depositos en bancos, debido a que al riesgo de crédito ha sido evaluado como bajo y la
administracion considera que los montos resultantes no serian de importancia relativa
para los estados financieros consolidados.
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(5) Administracion de Riesgos Financieros, continuacién
Garantlas y ofras mejoras para reducir el riesgo de crédito y su efecto financiero
El Banco mantiene garantias y otras mejoras crediticias, para asegurar el cobro de sus
activos financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a continuacion presenta los
principales tipos de garantias mantenidas con respecto a distintos tipos de aclivas

financieros.
% de cobartura que esta sujeto a
requerimlentos de garantias
Tipo
ipode e i diticia: 2020 2019 de garantia
Préstamos 90% 89% Propiedades residenciales
Inversiones en valores 83% 83% Cartera hipolecaria de préstamos

Préstamos hipotecarios residenciales

La siguiente tabla presenta el rango de relacién de préstamos de la cartera hipotecaria
con relacion al valor de las garantias (‘Lean o Value' — LTV El LTV es calculads
como un porcentaje del saldo del préstamo en relacian al valor de la garantia al
momento del desembolso. El valor de la garantia para los préstamos hipotecarios
residenciales esta basado en el valor original de la garantia a la fecha de desembolsa.
con excepcion de los préstamos con deteriore crediticio, para los cuales el valor de sus
garantias se basa en avalios recientes,

2020 2019

Relacion de ‘LTV'

0-20% 1,782,767 1,786 883
20-40% 12,427,012 12,073,070
40-B0% 40.810,575 39,832 508
50-80% 237,728 014 239 066 673
80-100% 341,422 002 334,674 553
Total 634,271,271 627,633,687
Préstarmos con deterioro

0-20% 0 15,207
20-40% 6,971 204 7HH
40-60% 17 408 438 4049
B0-80% 1,685 602 2,250,823
80-100% 4,044 534 2,282 507
Total 5,764,515 5,201,704

Activos recibidos mediante la adjudicacion de garantia

A continuacion, se presentan los activos no financieros que el Banco se ha adjudicado
como garantias para asegurar el cobro, incluyendo la ejecucién de otras mejoras
crediticias durante el periodo:

2020 2018
Propiedades residencialas 477 686 508,534
Total 477,886 506,534
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(5) Administracién de Riesgos Financieros, continuacién
La politica del Banco es gestionar oportunamente y de forma ordenada |a realizacién o
ejecucion de la venta de las garantias adjudicadas para cubrir los saldos adeudados. No
es politica del Banco utilizar las garantias adjudicadas para el uso propio de sus
operaciones

Montos originados por las pérdidas crediticias esperadas (PCE)
Las politicas contables establecidas por el Banco para la medicién de |a reserva de PCE
de los activos financieros se revelan en la Nota 4 (¢.7)

Incrementado significativamente en el riesgo de crédito

Cuando se determina si el riesgo de crédito de un activo financiero ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, el Banca considera informacién
razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado, incluyendo tanto informacién y analisis cuantitative y cualitativa, con
base en la experiencia histérica y evaluacion de expertos en riesgo de crédito del Banco
incluyendo informacion prospectiva,

El objetivo de ésta evaluacion es identificar si ha ocurride un incremento significativo &n
el riesgo de crédito para cada exposicién comparando:

= |a Pl 'durante el tiempo de vida remanente’ del instrumenta financiero estimada a
la fecha de reporte; con

* la porcion remanente a este punto en el tiempo de la Pl ‘durante el tiempo de la
vida' del Instrumento financiero, que fue estimada en el momento de
reconocimianto inicial de la exposicion,

El Banco utiliza tres criterios para determinar si se ha dado un incremento significativo
en el riesgo de crédito:

* un analisis cuantitative basada en movimientos en la PI;

= indicadores cualitativos, y

» que el instrumento financiero refleje una condicién de morosidad mayor a 80
dias en la morosidad para los préstamos personales y mayor a 90 dias para los
prestamos hipotecarios,

Grado de riesgo crediticio para la cartera de crédito

El Banco asigna a cada exposicion en una calificacion de riesgo de crédite basada en
las transiciones de morosidad que la operacion va generando. A estas migraciones se
les asigna una Pl basada en |os resultados de matrices de transicién que se revisaron a
1,2y 3 afos, lo que da una tasa real de incumplimiento en funcién del nivel de mora en
que se encuentra la operacion. Adicionalmente, el Banco estd en el proceso de
adaptacion otras variables, ademas de la tasa real de incumplimiento, como pueden ser;
un ‘scoring’ de compoertamienta, puntaje del bureau y/o factores colactivos en funcién de
los eventos econdmicos que pueden registrar los sectores de la economia.

Las calificaciones de riesgo crediticio se definen y calibran de manera que la Pl se
Incrementa exponencialmente a medida que el riesgo de crédito se deterior. Por
ejemplo, la diferencia en el riesgo de incumplimiente entre los grados de riesgo
crediticio 1y 2 es menor que la diferencia entre los grados 2 y 3.
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(5) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
Cada exposicién se asigna a una calificacion de riesgo de crédito en su reconocimiento
Inicial, en funcion de la informacién disponible sobre el deudor. Las exposiciones estan
sujetas a un monitoreo continue, lo que puede acasionar que Una exposicion se mueva
a una calificacion de riesgo de crédito diferente.

Consecuentemente, el Banco determinard, periddicamente, los cambiss en &l riesgo de
crédito de los activos financieros a lo largo de su vida remanents, respecto al evaluado
en la fecha de su reconocimiento inicial. En funcién de esta svaluacion el Rance
asigna a cada activo financiero en una de las siguientes tres ‘etapas’ (‘buckets’) da
daterioro de riesgo crediticio:

« Etapa 1: Instrumentos con bajo riesgo de credito;
« FEtapa 2! Instrumentos con deterioro significativo de riesgo crediticio,
¢ Etapa 3: Instrumentos deteriorados (alto riesgo crediticia)

El objetivo de la asignacién a diferentes etapas de riesgo crediticio es ajustar el
algoritmo de calculo de las PCE, de forma tal que, las pérdidas de los instrumentos que
hubiesen sido asignados a |a ‘Etapa 2', se determinaran para un herizonte de 12 mesas
Las pérdidas para instrumentos asignados a la ‘Etapa 2 0 3’ se calcularan para la vida
remanente de los instrumentos, es decir, hasta su maduracion o vencimiento (‘lifetime’)

El Banco ha Implementado una calificacion interna para la evaluacion del deterioro,
basada principalmente en la informacién sobre la morosidad de los activos financieros
Paor lo eual, el Banco utiliza para |a asignacion de calificaciones de deterioro crachticio, al
esquema de rangos de atraso o morosidad de los actives financiero, siendo esias como
s& detalla a continuacion:

AT - Corrienta (al dia o sin atraso) o con rango de atraso de 1 a 30 dias (‘Normal)
AZ - Rango de atraso de 31 a 60 dias ('Riesgo Bajo')

B1 - Rango de atraso de 61 a 80 dias ('Mencién Especial’)

B2 - Rango de atraso de 91 a 120 dias (‘Subnormal')

C1 - Rango de atrasc de 121 a 150 dias ('Dudoso’)

C2 - Rango de atraso de 151 a 180 dias ('Dudoso’)

D - Rango de atraso mayor a 180 dias (‘Irrecuperable’)

Grado de riesqgo crediticio para el portafolio de inversiones en valores

Para el portafolio de inversiones en bonos de gobiernos, el grado de riesgo de cradito
se determina a traves de malrices de transicién basadas en las calificaciones de riesgo
internacional del emisor obtenidas de agencias calificadores. En el caso de los titulos
respaldados con hipotecas, las matrices de transicién estdn basadas en las
calificaciones de riesgo obtenidas de las agencias en funcién a sus aclivos
subyacentes
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Generacion de la estructura de término de la Pl

s Enfogue de tratami ]
Dada la homogeneidad de los perfiles de prestatarios de las carteras de
préstamos del Banco, para la determinacién del deterioro crediticio de los
instrumentos que |ag constituyen, se establecio que de manera general, y salvo
excepciones, se trataran bajo un enfoque colectivo. A los efectos practicos, esto
implica que los valores de Pl y PDI determinados serdn compartidos de forma
colectiva, ya sea parcial ¢ totalmente, por todos los instrumentos que participan de
cada segmento identificado,

El Banco ha identificado que los instrumentos que componen la cartera de
préstamos presentan perfiles similares de riesgo en relaclén con el monto de
exposicion, tasa de interés, garantias u ofros factores dentro del grupo al que
pertenacen.

Para ello se determinaron estadisticos de dispersion (‘volatilidad') de los valores
de dichos perfiles alrededor de valores promedios. A la fecha, el Banco no ha
identificade instrumentos de su carlera de préstamos que reguieran ser evaluados
de forma individual.

En consecuencia, se determind la conveniencia de agrupar los instrumentos
financieros que componen las carleras de crédito del Banco por pais y por
segmento, segun su garantia. Por lo tanto, se definieron dos segmentos por pals:

1) Préstamos a la Vivienda con Garantia Hipotecaria y Préstamos Persenales
con Garantia Hipotacaria (PCGH');
2) Préstamos Personales Sin Garantia Hipotecaria (PSGH)

La adopcion de este criterio de agrupacion de instrumentos deriva, no solo del
requerimiente de compartimiento de riesgos, sino de la necesidad de facilitar el
calculo posterior de la PDlI de los segmentos, parametro asociado
significativamente a las garantias de los instrumantos.

En el sentido de lo anterior, en el caso de los PCGH, la PDI incluye en el calculo,
el valor de recuperaciones derivadas de gjecucién de hipotecas y daciones en
pago, lo gue explica la importancia de su desagregacion respecto de otro tipo de
recuperaciones que no presentan dicha calidad de garantias. En el caso
aspeclfico de los PCGH el factor de riesgo principal que comparten es, ademas de
la volatilidad del valor del inmueble hipotecade, el riesge moral, en tanto las
viviendas que financia el Banco, en general son del tipo residencial para uso de
los deudores de relativamente bajos y medios ingresos y sus familias. La PDI del
segmento PSGH se determinara a través de |as recuperacionés cuyo proceso se
describe mas abajo en el apartado correspondiente en aste documento.
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Para |a determinacién de a Pl de los segmentos identificados, v en el contexto del
tratamiento colectivo de las carteras de crédito, el Banco enfoca la medicién a
partir de los procesos denominados como 'Cadenas de Markov'. a través de las
cuales se calcula la probabilidad (condicional) de que un instrumento. gue se
encuentre en un momento en una determinada categoria de riesgo, emigre a otra
en un horizonte de tiempo también determinado. Matematicamente se expresa
como la probabilidad de que occurra un evento A, dado ofra evento B En &l
proceso de calculo en el Banco, se determinard la probabilidad de que un
instrumento que a la fecha de reporte presenta una determinada calificacion,
incumpla para un herizonte de tiempo.

Para el cdlculo de ia Pl, se han estructurado matrices de transicion que reflejan la
migracion anual de las cateqorias de riesgo de los instrumentos tomadas
mensualmente. Para la estructuracion de |a matriz se partira de la serie historica
de calificaciones de cada instrumento que compone cada segmento de cartera de
cada pais, las que se dispondran en series histéricas de cinco afios para cada
instrumento.

Con esta base de datos se compara mensualmente la calificacion (categoria de
resgo) de un instrumento al cierre de un determinado mes, con la categoria de
ese mismo instrumento para los mismos meses de diferentes horizontes de tiempo
{1, 2, 3 a mas anos).

Mediante el proceso descrito se formaran dentro de cada segmento ‘pares’ de
categorias corréspondientes a un periodo histdrico de cinco afos Cada ‘par’
representa la calificacion de riesgo de cada instrumento para un determinado mes
(T) y el mismo mes del afio siguiente (T+12), el mismo mes de otros afos (T+24.
T+36, T+n). segin sea el horizonte de tiempo analizado. Arreglando
matricialmente los pares y calculando las frecuencias de ocurrencia de los
mismos, se obtendra la probabilidad condicional de migracién entre Ia categoria
corrlente de riesgo del instrumento y la categoria de incumplimiento para
diferentes horizontes de tiempo.

El Banco emplea modelos estadisticos para analizar los datos recopilados vy
generar estimaciones de Pl del tiempo de vida restante de las eXposiciones v
como se espera que cambien como resultadoe del paso del tiempo.

Para las inversiones en valores en deuda soberana, el Banco obtiene laz Pl
principalmente, de la plataforma financiera de Bloomberg, generadas a través de
las metodologias Merton y CDS, por instrumento o emisor.

Para el calculo de las Pl a través de |a plataforma de Bloomberg, el Banco utiliza
la opeion de 'Pl cliente de exponenciacién basica’, la cual corresponde a la foto de
la Pl en la fecha de reporte. En la metodoelogia de la exposicion, el Banco utiliza
‘constante’, o cual a su vez permite ser mas conservador, debido a que los
valores amortizados estan amarrados a |a frecuencia de amortizacién que tenga el
Banco y el efecto que pueda causar comprar a prima o a descuento. En cuanto a
la melodologia de amortizaciones, el Banco utiliza 'duracion’, lo que permite una
interpolacion correcta de los instrumentos con una vida remanente menor a 1 afio.

/i
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En el caso de las inversiones en valores en titulos de deuda respaldados con
hipotecas (‘'mortgage-backed securities'), las Pl son determinadas utilizande un
criterio de mora sobre los subyacentas.

* Enfoque general para determinacion del incumplirniento v refutacion de
El comportamiente y compromiso de pago de los clientes cuando se trata de
cuidar su hogar hace que la mora de los créditos que otorga &l Banco sea muy
baja en comparacién con el comportamiento de otro tipo de créditos. Incluso los
préstamos personales sin garantia que otorga el Banco se mantienen por debalo
de las curvas de mora del mercado. Se estima que ese comportamiento obedece
a que el Banco solo ofrece préstamos personales o de consumo a clientes que
tienen hipotecas con la institucién.

La hipotesis anterior es reforzada por la implementacién de adecuadas politicas de
ofiginacion y una eficaz estrategia de cobranzas. Sin duda, otro aspecto
importante sobre |la baja morosidad es el alto numero de clientes que pagan por
‘Descuento Directo’, que es una de las condiciones para la aprobacién de crédito
en &l Banco

En virtud de lo anterior, para definir ‘incumplimiento’ en cada segmento de cada
pais, se han analizado las distintas transiciones de atrasos que han mostrado los
creditos segun alturas de moras (rangos de morosidad).

A manera de un primer acercamiento a la identificacion del nivel de
ineumplimiento, el Banco realizo el conteo por altura de maora (por rangos de dias
de atraso) de cada una las operaciones en cada segmento de su cartera de
préstamos (Crédito Hipotecario y Crédito Personal), tomando como base la sarie
histérica de las mismas, tanto en Panama, en El Salvader como en Colombia.

Bajo este enfoque estadistico, inicialmente se elaboraron matrices intermedias
mensuales para cada segmento y pais para los periodos del 2012 al 2017,
contentivas de los valores mensuales de desplazamiento ('roll-rates’) de
morosidad de los créditos olorgados por el Banco segun sus rangos de atraso.
Subsecuentemente, el Banco ha elaborado periddicamente matrices actualizadas,
correspondientes a cada segmento de crédito por pais, de forma que reflejasen
una probabilidad de scurrencia de los atrasos segln rangos de morosidad.

En las matrices se muestran las probabilidades de gue un instrumento alcance
una determinada altura de mora segin el rango de atraso en que se ancuentra al
inicio del periodo en un horizonte de un afio. También se muestran los porcentajes
acumulados de atrasos en que caen los instrumentos del segmento en un
horizonte de doce meses posteriores al mes del inicio del conteo.
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Los valores permiten, en cada segmento, determinar el rango de atraso en que se
estima se produciria el incumplimienio, a partir de un porcentaje considerado
como limite de aceptacién. A partir de esa informacion, el Banco ha dacidido que
el incumplimiento se estableceria a partir de 180 dias para los segmentos de
instrumentos con garantia hipotecaria y 90 dias para los segmentos de
instrumentos de crédito personal sin garantia hipotecaria.

Determinar si el riesgo de crédito ha incrementado significativamente
El Banco evalia a cada fecha de reporte si el riesgo de crédito ha incremantado

significativamente.

Con el fin de determinar si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de
credito del aclive financiero, la evaluacién se basa en informacién cuantitativa e
informacion cualitativa. El Banco considera los siguientes factores, aunque no de forma
exhaustiva, en la evaluacion de si el riesgo de erédito ha aumento significativamente

= Cambios significativos en los indicadores de riesgo de crédito como consecuencia
de un cambio en el riesgo crediticio desde su reconocimiento inicial:

¢ Cambios significativos en los indicadores del mercado externo de riesqo crediticic
para un instrumento financiero concrato o instrumentos financieros similares can |a
misma vida esperada;

= Un cambio significativo real o esperado en la calificacion crediticia externa del
instrumento financiero;

» Cambios significativos en el valor de la garantia colateral que apoya a la
obligacién,

Como tope, el Banco considera que un aumento significativo en el riesgo credilicio
ocurre a mas tardar cuando un activo presenta una morosidad mayor a 80 dias para
préstamos personales o, para préstamos hipotecarios, mayor a 90 dias. Los dias de
morosidad se determinan contando el numero de dias transcurridos desde la fecha de
morosidad mas antigua con respecto a la cual no se ha recibido el pago total Los dias
de morosidad se determinan sin considarar ningun periodo de gracia que pueda astar
dispanible para el deudor.

Si hay evidencia de que ya no hay un aumento significativo en el riesge de crédito en
relacion con el iniclal reconocimiento, entonces la reserva de PCE del instrumento
vuelve a medirse 'a 12 meses' Algunos indicadores cualitativos de un aumento en al
riesgo de credito, como la morosidad, o la necesidad de renegociacion de lérminos,
pueden ser indicativo de un mayor riesgo de incumplimiento que persiste después de
que el indicador mismo ha cesado existir, En estos casos, el Banco determina un
periodo de prueba durante el cual el activo financiero se requiere que demuestre un
buen comportamiento crediticio para proporcionar evidencia de que su riesgo de crédito
ha disminuido sustancialmente, Cuando los términos contractuales de un préstamo han
sido modificados, la evidencia de que los criterios para reconocer una PCE ‘durante el
tiempo de vida' del activo financiero ya no se cumplen, incluye un historial de pagos
puntuales de acuerdo a los términos contractuales modificados.
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El Banco monitorea la efectividad del criterio usado para identificar incrementos
significativos en el riesgo de crédito con base en revisiones periddicas para confirmar
que:

« Los criterios son capaces de identificar incrementos significativos en el riesgo de
credito antes de que una exposicién esté en deterioro:

« El criterio no se alinea con el punto del tiempo cuande un active llega a mas de 60
dias de vencido para los préstamos personales y mas de 90 dias para los
préstamos hipotecarios;

« El promedio de tiempo en la identificacion de un incremento significativo en el
riesgo de crédito y el incumplimiento parecen razonables:

= Las exposiciones no son transferidas, generaimente, de forma directa de |las PCE
‘medidas para |os proximos 12 meses' a ‘deterioro crediticio’;

= No haya una volatiidad injustificada en la provision por deterioro por
transferencias entre la Pl a 12 meses (‘'Etapa 1') y la Pl durante el tiempo de vida
del activo financiero ('Etapa 2).

Definicion de delerioro
El Banco considera que un activo financiero esta deteriorado cuando:

« Es poco probable que el deudor pague sus obligaciones de crédito al Banco &n su
totalidad, sin gque el Banco recurra a acclones tales como la realizacion de las
garantias (@n caso de qua mantanga); o

= el deuder presenta una morosidad de mas de 90 dias para los préstamos
personales, y mayor a 180 dias en los préstamos hipotecarios;

= Para los instrumentos financieros de renta fija se Incluyen los siguientes
conceptos, entre otros:

- Baja de calificacion externa del emisor;

- Los pagos contractuales no se realizan en |a fecha que vencen o en el
plazo o periodo de gracia estipulado

- Existe una alta probabilidad de suspension de pagos,

- Es probable que el emisor entre en bancarrota o se efectie una peticion de
bancarrota o accién similar;
El active financiero deja de negociarse en un mercado activo dadas sus
dificultades financieras.

Al evaluar si un deudor estd en incumplimiento, el Banco considera indicadores que
son;

Cualitativos (por ejemple, incumplimiento de clausulas contractuales);

» Cuantitativos (por ejemplo, estatus de morosidad y no pago sobre otra obligacion
del mismo emisor o prestatario); y

« Basado en datos desarrollados internamente y obtenido de fuentes externas,

Los insumaos utilizados para evaluar de si un instrumente financiero esta deteriorado y
su importancia puede variar a lo largo del tiempo para reflejar los cambios en las
circunstancias.

La definicion de deterioro para la cartera de préstamos se alinea en gran madida con la
aplicada por el Banco para propositos de capital regulatorio.
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Incorporacion de informacion prospectiva
La incorporacidén de aspectos prospectivos en el procese de calculo de las PCE de!
Banco tiene el propésito de evaluar el posible impacto que podria presentarse en el
valor de las pérdidas esperadas, ocasionadas por cambios esperados en ¢l
comportamiento de variables macroeconomicas en el corto y mediano plazo, y que
podrian afectar el flujo de pagos de los activos financieros

En la region centroamericana y especialmente en los paises en donde opera el Banco,
las estadisticas sobre agregados macroeconomices es provista casi exclusivamente por
oérganos estatales especializados en estadisticas, y en la practica constituyen la fuente
principal de informacién para la obtencién de estos indicadores e insumas externos

Ante tales limitaciones, a los efectos de identificar aquellos insumos externos que
pudiesen impactar en el comportamiento de pago de sus actives financieros. el Bance
determind como apropiade utilizar aquelios que cumplen con al menos una serie de
perfiles que los hicieran aptos para este tipo de mediciones, a saber a) que estan
disponibles regularmente; b) que son accesibles al plblico de una forma relativamente
sencilla; ¢) que son razonablemeante confiables.

A los efectos de disponer de datos aceptables para la medicién de la PCE de los activos
financieros, y mientras no existan fuentes alternativas que permitan confirmar o validar
otros posibles insumos macroeconémicos que pudiesen tener una incidencia en ol
comportamiento de los pagos de estos instrumentos financieros, el Banco ha
seleccionado de entre las variables disponibles, aquellas que presentan los perfiles
sefialados de regularidad, accesibilidad y confiabllidad, tal como se indica a
continuacién;

a) Inflacién (indices de Precios al Consumidor o 'IPC)

b) Desempleo

c) Cotizantes del seguro social

d) Producto Interno Bruto ('PIB")

e) Indice Mensual de Actividad Econdmica (IMAE' o 'IVAE")
f) Tasade Cambio de Moneda Extranjera

g) Cartera vencida del Banco

h) Cartera vencida del sistema financiero.

La metodologia empleada en el Banco para identificar las variables de informacion
prospectiva (‘forward-looking’) que participan del procese de determinacién de las PGE,
se baso en el calculo del 'Coeficiente de Correlacion Multiple’. A través de este proceso
se definieron las variables mas significativas del universo con que se disponia, a traves
da los siguientes tres pasos:

i.  Se calcularon los coeficientes de ‘Correlacion Mdltiple v de Explicacién’ entre las
series historicas de las variaciones porcentuales anuales del valor de la Cartera
Vencida del Banco (tomada como variable dependiente), v la serie historica de
los valores de las variaciones interanuales de PIB, IMAE, Inflacion y Desempleo
(consideradas variables independientes). Este calculo permite determinar si ésas
ultimas podrian explicar y/o inferir razonablemente los eventuales impactos
sobre el comportamiento de pago de los instrumentos en el future
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. Una vez determinada la existencia de un grada de asociacion aceptable entre
tales variables, se procedio a calcular la contribucién marginal de cada una, por
separado, al valor de la 'Correlacion Multiple', a través de despreciar el aporte de
cada una al valor de esa correlacion. Esto se logra recalculando la correlacion
multiple eliminando secuencialmente cada variable que participa en las series
originales. El nueve valor de correlacion multiple tras dichas eliminaciones

permitiria inferir la contribucién de cada eliminacién al valor de correlacién
originalmente calculado.

il. Finalmente, se contrastaron los resultados con los correspondientes a la
correlacion existente entre los valores de Cartera Vencida del Banco con la del
Sistema Financiero de cada pais, a razén de confirmar el sentido de las
asociaciones.

Como resultado de la aplicacion de la metodologia expuesta anteriormente, y en base a
series historicas correspondientes a periodos anuales entre 2013 y 2019, el Banco
determind como apropiado utilizar las siguientes variables de ‘forward-looking' como
parte del modelo de PCE por pals y segmento, para el periade 2020

a) Panama Operaciones con Garantias (Desempleo)
b) Panama Operaciones sin Garantia (Desempleo)
¢) El Salvador Operaciones con Garantias {Inflacién)
d) El Salvador Operaciones sin Garantia (Inflacién)
&) Colembia Operaciones con Garantla (Desemplea)
f) Colombla Operaciones sin Garantla (Desemplec)

lL.a siguiente tabla refleja un resumen de la informacién prospectiva incorporada
por el Banco en el proceso de estimacion de las PCE al 31 de marzo de 2020:

Varlablo de

Infarmacion Variablos

Prospectiva i
carrglacionada con la

Incorporacién de informaeion Prospectiva ('IP)
an las PCE al 31-Mar-20

Tendencia Variahle de 1P

Factor Impacte on
[ 1

Spaments cartera vencida 2018 2018 Esconario

Fanama con Cirantia Desemplen en Panama 6.10% 6.00% Lnigo Positiva 6.61% 0.6628% &/.101
Parama sin Garantia (esempleo de Panama 6 10% & 00% Unieo Pasitiva 11.76% 3.9207% B8 583

. Inflacion - IPC en ' 3 T
. E iawaaar can Garantia It Salvador 101% 1.21% Uniog Pumlwn_. . 2 0u% 0.00665% Al 4§
b1 Salvador sin Garariia ieien = K o 101%  121%  Unics  Positva 208%  00242%  B/3478
LZniombla con Goarantin Desempleo de Colombia  9.92% 10.43% Unico Positive 11,118 0.2205% R/1.352
Calambia sin Garanlia Daszamplaa da Colombla  9.92% 10.45% Unito Pasitiva 11 11% 0.1570% W1,120
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Activos financieros modificados

Los términos contractuales de los créditos pueden ser modificados por un nimero de
razenes, incluyendo cambios en las condiciones de mercado, retencion de clientes v
ofros factores no relacionados a un actual o potencial deterioro del crédito del cliente
Un préstamo existente cuyos términos han sido modificados puede darse de baja en
cuentas y el préstamo renegociado se reconoce como un nuevo préstamo a valor
razonable de acuerdo con la politica contable establecida en la Nota 4 (c.4)

Cuando los términos de un activo financiers sen modificados., y la modificacién no
resulta en una baja de cuenta del activo en el estado consolidado de situacion
financiera, la determinacion de s el riesgo de crédita ha incremantado
significativamente refigja comparaciones de.

* La Pl por la vida remanente a la fecha del reporte basado en los términas
modificados,; con

e La Pl por la vida remanente estimada basada en datos a la fecha de
reconocimiento inicial y los términos originales contractuales.

Cuando la modificacion resulta en una baja en cuenta del activo, se reconoce un nuevo
prestamo y se asigna a la ‘Etapa 1’ (asumiendo que este no se encuentra deteriorado
&n asta momanto en el tiempao).

El Comite de Crédito monitorea periadicamente los reportes sobre las actividades de
renegociacion de términos de los préstamos por cobrar

La renegociacién de los términos de un préstamo puede representar un indicador
cualitativo de que existe un incremento significativo en el riesgo de crédito de un aclivo
financiero, lo cual puede constituir una evidencia de que |la exposicion presante un
deterioro crediticio. Un cliente requiere demostrar un compartamiento de pagos
oportunes en funcién a los términes revisados, de forma consistente durante un periodo
de tiempo definido, antes de que su exposicion deje de ser considerada comao con
deterioro crediticio o en incumplimiento, o para que se considere que su Pl ha
disminuide hasta los rangos de una Pl ‘para los proximos 12 meses’ y por ende se
considere apropiada su asignacion a la ‘Etapa 1.

Medicidn de la PCE
Los insumos clave en la medicion de la PCE son usualmente las estructuras de
términos de las siguientes variables:

+ Probabilidad de incumplimiento (P1):
» Pérdida dado el incumplimiento (PDI),
= Exposicién ante el incumplimiento (EAI).

Las PCE para las exposiciones en ‘Etapa 1' son calculadas medianta la multiplicacion
de la Pl 'durante los proximos 12 meses' por la PDI y la EAl Las PCE 'durante el tiempo

de vida' son calculadas multiplicacién de Iz Pl 'durante el tiempo de vida' por la PDI y Ia
EAL
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Estos parametros se derivan de modelos estadisticos desarrollados internamente v
ofros datos histéricos, y se ajustan para reflejar la informacién prospectiva como se
describid anteriormente.

La metodologia para la estimacion de las PDI de los segmentos identificados, tal como
se describe anteriormente bajo el encabezado ‘Generacion de la estructura de término
de la PI', y en el contexto del tratamiento colectivo de las carteras de crédito, se enfoca
en su medicion a partir de los procesos denominados como '‘Cadenas de Markov', a
través de las cuales se calcula la probabilidad (condicional) de que un instrumento, que
se encuentre en un momento en una determinada categoria de riesgo, migre a otra en
un horizonte de tiempo también daterminado.

El Banco estima los parametros de PDI en funcién de la historia de las tasas de
recuperacion de los reclamos contra las contrapartes deterioradas. Los modelos de PDI
consideran |a estructura, la garantia, la antiglledad del reclamo, I8 industria de la
contraparte y los costos de recuperacion de cualquier garantia que sea integral al active
financiero. Para los prestamos garantizados con propiedades, los indices de 'LTV' son
un parametro clave para determinar su PDI,

Estimacion de la PDI

El calculo de la PDI se implementa para cada segmento identificado en cada pais, y
requiere comparar los importes recuperados en cada uno de aguellos contra los
importes incumplidos. Se eslablecid |la conveniencia de disponer informacién sobre
casos “cerrados’, esto es que los datos de incumplimientos y recuperaciones se
corresponderan a eventos especificos, cuya gestion de cobro haya sido dada por
finalizada por la gerencia, ya sea por |la recuperacién total de los impories adeudados o
por desistimiento juslificado de su cobro segun las politicas aprobadas de
administracion de crédito. El objetivo final de célculo es establecer la proporcién
porcentual de recuperaciones sobre el valor de las exposiciones incumplidas,

Las siguientes son definiciones pertinentes al calculo de las PDI| estimadas por el
Banco:

- PDI de operaciones hipolecarias que han pasado por proceso judicial y/o dacién
de pago

Fara su calculo se utlliza una base de datos en donde se han registrado todas
las operaciones que el Banco ha recibido el bien ya sea por medio de dacién o
por adjudicacion via proceso judicial. Esta contlene informacion histérica desde
que el préstamo inicia el proceso y se recibe el bien, hasta que se vende o se
coloca nuevamente en la figura de un crédito a otro cliente. También contiene
informacion historica de los gastos legales y reparaciones gque acarred la
recuperacion de dicho bien. Esto permite calcular la PD| de operaciones
recibidas como dacién en pago o via proceso judicial.
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FDI de operaciones que alcanzaron mas de 90 dias para préstamos personales,
que se cancelaron o se enviaron a peérdida

Para este caso, se toman en cuenta las operaciones de préstamos personales
que alcanzan la cantidad de dias mora arriba indicado v gue terminaron
cancelados o en la cartera en pérdida, y se promedian, es decir, se obtienan las
recuperaciones de préstamos que se enviaron a pérdida y también de los que
habiendo alcanzado el punto de incumplimiente fueron posteriermente
recuperados. Luego se obtiene el promedio de ambas PD| y se promedian para
obtener la PDI del segmento de préstamos personales. En el caso de los
préstamos personales, por su naturaleza no se incurren en gastos legales de
recuperacion,

- PBDI de cartera de hipotecas en Colombia

Para la cartera hipotecaria de Colombia el Banco no posee datos historicos de
recuperaciones de préstamos hipotecarios residenciales que permitan estimar la
PDI. Por lo tanto, para la estimacién su PDI, se tomaron en cuenta indices de
crecimiento del valor de las propiedades en Colombia, el déficit actual de
viviendas, los indices de 'LTV' de desembolso y promadios de la cartera

Xposicion ante mplimiento (EAI

La EAl representa la exposicion esperada en caso de incumplimiento. El Banco
determina la EAl de la exposicién actual de la contraparte y los posibles cambios en el
monta actual permitidos segun el contrato, incluida la amortizacion. La EAl de un activo
financiero es su saldo bruto en libros al momento del incumplimiento. Para los
compromisos de prestamos y las garantias financieras, la EAl incluye el monlto utilizado,
asi como los montos futuros potenciales que pueden utilizarse del contrato, que se
estiman en base a observaciones historicas y previsiones prospectivas. Para algunos
activos financieros, la EAl se determina modelando el rango de posibles resultados de
exposicion en varios puntos en el tiempo usando escenarios y técnicas estadisticas

El Banco determina Ia EAl anual a lo largo de la vida restante de los instrumentos para
su posterior ponderacion por la PDI anual marginal respectiva,

El Banco estima el valor de la EAl nominal anual a partir de 1a proyeceion de los saldos
a costo amortizade de los instrumentos. Para realizar el calculo de la EAL el Banco
realiza periodicamente una proyeccion de las tablas de amortizacién de los préstamos
de cada segmento hasta su cancelacidn En funcién de lo anterior se obliene =l
promedio anual proyectado de los saldos de capital residuales, valer que es utilizado
como exposicion anual EAD proyectada para la vida de los instrumentos. Finalmente,
dichos saldos se descuentan a la tasa efectiva anual

Las agrupaciones estan sujetas a revisién periddica para garantizar que las
exposiciones dentro de un grupo particular permanezcan apropiadamente homogéneas.
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Reserva de PCE

Las siguientes tablas muestran una conciliacién de los saldos iniclales y finales de la
raserva para pérdidas por deterioro de los activos financieros. La base para determinar
las transferencias entre 'Etapas’ debido a cambios en el riesgo de crédito ha sido

presentada en la politica contable. Véasa Nota 4 (¢.7).

2020
PCE durante los

20189
PCE durante los

proximos proximos
12 meses 12 meses
Inversiones en valores a CA:
Saido al 1 do cnero 354 B77
Rermadicidn nela da la reserva para pérdidas 1,384 (623}
Adguisicion de nuavos activos financieros {i 0
Instrumentos financieros qua han sido dados de baja
dutante &l afo ] 0
Saldo al 31 de marzo . lras —ne
2020
PCE durante los FCE durante e}
proximos tlempo de vida
12 meses (na deteriorado)
L A5 (‘Etapa 1) : d Total
Inversiones a VRCOUI:
Saldo al 1 de enaro 38,558 57,008 136,667
Remedicion neta da la reserva para pérdidas 75.820 (40,378) 35,452
Adguisicion de nuevos actives financieros 0 0 0
Saldo al 31 de marzo 115.388 56,621 172,018
2018 i

PCE durante los

praximos

12 meses

{Etapa 1')
Inversiones a VRCOUL
ZBaldo al 1 de enero 58,613
Remedicion neta de |a reserva para pérdidas (40,843)
Adguisicion de nuevos activos finanacieros 11,788
Saldo al 31 de diciembre 39 558
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PCE durante el
tlempe de vida
(no deteriorado)

{‘Etapa 2

195,083

(98,054)
WL,
—27.009

Total

283 876
(138,897
11,788

- 136 567
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Préstamos por cobrar a GA;

Saldo al 1 de ensro

Transfarencia a Etapa 1

Transfsrencia a Etapa 2

Transferencia a Etapa 3

Remedicion néta da |a reserva para pardidas
Originacion da nuevos aclives financieros

Instrumentes financieros que han sido dados de

baja durante al paricdo
Castigos
Saldo al 31 de marza

Préstamos por gobrar a GA:
Saldo al 1 de enero
Traneferancio o Etapa 1
Transferencia a Etapa 2
Transfaraéncia a Etapa 3

Remedicion neta de la reserva para pérdidas
Originacion da nuavos aclives linancieros

Inatrumentas financloros que han aido dados do

baja durants &l perlods
Castigos
Saldo al 31 de diclembro

. 20m
PCE durante el PCE duranie ol
tiempo de vida tiempo de vida
PCE durante {ne deteriorados {no deterioradan
los proximos | svaluados I ovaluados
12 meses colectivamente) individualmenie)
((Etapa 1') : 2T} (Etapa 3') Total
238 831 118, 208 316 514 70 780
102.328 (50.756) (51,582 i
[22.646) B81.427 {58, 781) 0
(2977) (74.813) 77.890 0
(130 383) {4, 763) 178 508 41387
13,225 48 u] 13,322
{3.5333 {2,008) {¥.128) (16 500
. 2] e 1163, 806) 183 806
162 645 BT 482 o _(msnjf 1 r::gi
2019 :
PGE durante al PCE duranie al
tisrnpo de vida tiempo de vida
PCE durante {no deterlorados (ne detariarados
ios préximos | evaluados | evaluados
12 meses coloctivamgnto) individualmenta)
{Etapa 1') ] : {Etapa 37 Tatal
148,786 77617 378,635 B0 038
34 811 {317,335) (217.478) 4]
(155,932) 455.210 (208, 278) (1]
(4,580) (438,722) 4431172 4]
(389,763) 372.902 848,371 852 600
141,720 THE /a2 143,188
(53,403) {31.310) {(121,000) (200 B04)
0 0 (714, 250 (¥14,250)
230,631 119,208 318,014 678.753

La siguiente tabla proporciona una conciliacién entre:

el monto presentado en las tablas anteriores conciliando los saldos iniciales y finales
de la reserva para pérdidas por deterioro por cada clase de activo financiero, y

el rubro de ‘provision de deterioro’ en &l estado consolidado de resultados,

Remedicidn neta da |a reserva para pérdida
Nuevos activos financieros onginados o

adguiridos

Inatrumanios financlerss que han side dados

do baja durante &l pariodo
Tetal

o 2020
inversiones  Inversiones  Préstamos
o6 valores en valores por cobrar
a CA A VRCOU! aCA
1.384 35452 41,382
#] 0 13,323
0 0 (16.500)
1,384 35,452 38,208
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. 2018
Inversiones Inversiones Préstamos
en valores an valores por cobrar
aCA A VRCOU| acA Total
Ramedicion nila de |a reserva para pérdida {523) (138.897) 852 800 713,180
MNueves activos financieras erlginados o
adquiridas 0 11,788 143,168 154,956
Instrumentos financieros que han sido dados
da baja durante el perlodo 1 0 (208803) (205809
Total (523) 127,109 788 865 662 333

Activos financieros con deterioro craditicio

Las politicas contables establecidas por el Banco relacionadas a los activos financieros
con deterioro crediticio se revelan en la Nota 4 (c.7)

Los actives financieros con deterioro crediticio se encuentran clasificados por el Banco
en las categorias de 'B2' a ‘D' para los préstamos personales y de 'D' para los

préstamos de la cartera hipotecaria, siendo estos asignados a la ‘Etapa 3,

El saldo neto en libros de los prestamos por cobrar que fueron castigados durante al
ano terminado el 31 de marzo de 2020 fue de B/.714 250 (2019: B/.740,969) y estos
aun estan sujetos a actividades de gestién de cobro.

Concenlracién del riesgo de crédilo

El Banco monitorea la concentracion de riesgo de crédito por sector y ubicacion
geografica, El analisis de la concentracién de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros conselidados es la siguiente:

Préstamo

2020
Saldo bruto en libros 708,066,818
on soctor:
Banca hipotecana 635,363,488
Banca personas 74,086,023
Otros seclores £
709,438,511
Concentracién geogrifica:
Panama 526,250,885
El Salvador 118,487 404
Colombia 654,701,224
Eslados Unidos de America . -
708429 511

c
2013

104,266,186

628,830,845
75,435 341

fopirciesa
704,266,186
512,364,798
115,208,367

76,685,021

"
104,266,186

Inversiones en valores

2020 gg1 a9
£9.900.361 98,518,449
61,263 908 61,751,918
0 §]
38.645.452 47,064 531
£0,909,361 88,816,448
61,484 042 61,871,888
0 a
3,984 819 4938011
34,440,500 31,806 550

Las concentraciones geograficas de los préstames a CA, estan basadas en la ubicacién
del destino de los fondos desembolsados o domicilio del cliente, y en cuanto a las
inversiones en valores se basa en el pais de domicilio del emisor del instrumento.
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(b)  Rissgo de liquidez
El riesgo de liquidez comprende dos definiciones dependiendo de la fuente que |o
origine:

Riesgo de liguidez de fondeo

Representa la dificultad de una institucion de obtener los recursos necesarios para
cumplir con sus obligaciones, a través de los ingresos generados por sus activos o
mediante la captacion de nuevos pasivos. Este tipo de riesgo generalmente es
ocasionado por un deterioro drastico y repentino de |a calidad de los activos gue origina
una extrema dificultad para convertirlos en recursos liquidos.

Riesgo de liquidez de mercado

Es la probabilidad de pérdida econdmica debido a la dificultad de enajenar o cubrir
activos sin una reduccidn significativa de su precio. Se incurre en esta clase de resgo
como resultado de movimientos del mercado (precios, tasas, etc.), o cuando se realizan
inversiones en mercados o instrumentos para los cuales no existe una amplia oferta vy
demanda.

Administracion del riesgo de liquidez

El Banco controla este riesgo con reservas apropiadas de liquidez y de activos
facimente realizables, usuaimente an niveles superiores a los requerides por s
regulador, y mantiene un adecuado calce de plazos entre los vencimientos de activos v
pasivos que es revisado periadicamente

La gestion del riesgo de liquidez es una funcién del Comité de Activas y Pasivos, el cual
debe asegurar la capacidad del Banco para responder ante retiros no previstos de
depositos o necesidades no programadas en Ia colocacién de créditos.

La Gerencia y el Comité de Activos v Pasives realizan un seguimiento periddico de la
posicion de liquidez mediante el andlisis de la estructura de vencimientos de activos y
pasivos, la estabilidad de depésitos por tipo de cliente y &l cumplimiento de estandares
minimos establecidos en las regulaciones y politicas corporativas

Exposicién del riesgo de liquidez

La medida clave utilizada por el Banco para la administracion del riesgo de liguidez es &l
indice de actives liquides netos sobre depositos recibides de clientes. Los activos
liquidos netos son el efectivo y equivalentes de efectivo y ltulos de deuda, para los
cuales exista un mercado activo y liquido, mencs cualquier otro depdsile recibido de
bancos, instrumentos de deuda emitida u otres financiamientos.

A continuacion se detallan los indices de liquidez de Bance La Hipotecaria, S A
informados a la Superintendencia de Bancos de Panama, este indice no debe ser
inferior al 30%:

2020 2019
Al 31 de marza 154.66% 104 144
Promedio del afo 115.52% g4 GB%,
Maxime del afio 154 66% 118.35%
Minimeo del afio a1 655, G55,
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El cuadro a continuacion muestra los flujos de efectivo no descontados de los activos v

pasivos financieros del Banco y los compromisos de préstamos no reconocidos, por

agrupaciones de vencimiento contractual.

Monta bruto
Valoren nominal Hasta Misde1a 6 Mas & a 10 Mas de 10
2020 libras {salidas)/ontradas aros aros afex
Diepds Euﬁ ﬂn ahorros 2,008 882 {2,009 882) (2,008, 852) 0 i} a
Dapdeiios da plaza Nijo 284,531,074 (310,801,728)  (186.830,066) (124,070,773} [§] 0
Valores comercialas nogociakles 113 413 8ky {(116,288,697)  (115,288,697) il il 0
Molas comerciaies negociatiles 122,293 839 (178.408,819)  (686,198582)  (62.208,257) i i}
Honos subieros 81,004,774 (f0,087,781) (2.618.247) (67.5659,514) o v}
Bonos ordinatios 2,841,022 {2,720,800) (2,720.860) i} i} fi
Caorifichdos do nversian 36 047 636 (47,238,078) (9,287,803)  (32,950,275) 0 o
Obligaciones noegociatilg A8.060.807 (35 836,796) (45 838, 798) 0 o 0
rinansiamientos reclbidos 158,631,609 (180,003.107)  (101,319,2748) (57,773 832) 0 a
Pasivas por arendarmientos - s s (3,862.887) . ((36.407) B0 BaE) ]
Total de pasivos financieros 815,801,798 (522047 449) F i1,085.588) a
i i
Efactive 470,611 3ra.nn 370011 4] o o]
Depasitos en bances 50,448,937 69,448,047 69,448 937 0 i u
Invarsiones an valores 89 608 361 140,728 354 4 556,201 17,485,121 30.0184N BA.B7Z 630
Préstamaos L04.000.u1¢ 1188.010.180 fRA16.895 232,056,003 143,766, 7 34 £ .
Total de activos financieros BE7.705.125 1.391.871.820 123781074  250.440.124 5 715.844.040
O MLin
Cartas promesas de pago [EELTEAT O] (56.873.075)  (SBATIETS) ol e o O
Monto bruto
Valar on nominal Hanta Mazsdedab Mas 5a10 Mas de 10

2018 libros I 1ang afon afign anos
Pasivos financieros:
Depdsitos de aharros 2 BOE 597 (2,898,607 {2.808,B97) 0 0 i
Dopbsios de plazo fjo 288,186,245 (304 60K, 778)  (164,344,2058)  (140.161,573) il 0
Valores comerciales nogogiables 107 680 534 (100.295102) (109,295 102) o] 1] o
Melas comerciles negociables 116,529,662 {122,011 Ba0) (47 B02,087)  (75,309.783) i o
Bonos cubigrion 51,010,003 (B0, 715,507) (2 B25.148) (58,190,451) 1] 4]
Ranog ardinarios 4,074,117 (4,660,278 {4.6G0,278) 0 o 4
Cernificados de Inversion 37,032,088 (43661, 554) (10873,210)  (32,688,374) i a
Obligacionas negociables 28,073,747 (28 004 378 (28,834,378) 0 0 0
Financlamlantos recibidos 145,661 623 {156,912,236) (84,517 107) (72,386,128 i] 1}
Fasivas por srendamisntos 3331610 4 {540,403} (2215788) _ (1,185878) |
Total de pasives linancieros Z83.758.424 AB3B.347.383)  456.80.883) (80961013 (L1958 t
Eiecliva 319 318 316,318 316,319 5} 1] 0
Depdsitas en bancos 40,572 384 40,572 384 40, 572 304 o 0 a
INvErsionies on valoios 6 516 448 147,142 422 4424083 17,758,007 20,219,208 85 740,323
Prastamons Fl4, 260 188 1.181.324 799 2350027 iﬂg:gﬁd; aﬁﬁ G20.167 322
Total de activos financieros B3 074 338 LIGEASRIG 108376265 1181 B5.253,318 718807645
Carlas promeson de pago LG8045.250) __(66.043.250) (68.043,250) 0 =0 . £]

Para los activos y pasivos financieros el monto bruto es medide en base a los flujos de
efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados a pagar y por cobrar, razén
por |z cual difieren de los importes presentados en el estado consolidado de situacién

financiara.
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La siguiente tabla muestra los importes de los activos v pasivos financieros que se
esperan recuperar o liquidar posterior a doce meses después de |la fecha de reporte.

_ 2020 2018

v :
FPrastamos 707,834,164 102,222 021
Inversiones en valores 85,802,525 97,163,986
Pasivos financieros:
Depbsitos a plazo 110,648,177 126,328 522
Financiamiantoa recibides 58,228,500 51,156,623
MNotas comerciales negociables 57,584 000 68,888,000
Bonos cubierlos 52,000,000 52,000,000
Bonos ordinarios 4] o
Cortificados de inversion 26,900,000 26,307,000

El Banco se dedica a generar préstamos hipotecarios vy personales y es capaz da
titularizar parte de sus créditos de acuerdo con sus necesidades de liquidez Los
préstamos hipotecarios reflejan un flujo mensual en abonos a capital y pago de
intereses los cuales no son contemplados en el cuadro anterior

La tabla a continuacién muestra los activos del Banco compromaetidos y disponibles
como colateral o garantia en relacion con algin pasive financiero u otro compromiso, y
los disponibles representan aquellos activos que en un futuro pueden ser utilizados
como garantia de futuros compromises o financiamiantos:

Restringidoa Ne Restringidos
como Disponible para
2020 Colateral Colateral Total
Efectiva y equivalents de efectiva 0 50,818,948 9. B18 948
inversiones en valores, nato 0 98 908,361 98 G048 361
Préstamos a CA 208 835 002 00,061,267 708 886 450
Activos no financieros (8] 28 880 885 28,880,965
208,835,092 GA8.6G0.541 897 495 B33
Reastringidos No Resatringidos
como Dispanible para
2018 Caolateral Colateral Total
Efectivo y equivalente de efective 0 40,891,703 40,881,703
Inversionas en valores, neto 0 98,816,096 08 816,005
Préstamos a CA 180,438,206 513,149,227 Y03 887 433
Activas no financiaros 8] _#3A 849001 23845001
190,438 206 B75,706,020 867.144.232
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(c) Riesgo de mercado

Es el riesge, de gue el valor de un activo financiero del Banco se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios, y otras variables financieras, asi como la reaccién de los participantes de
los mercados a eventos paliticos y economicos. Estos elementos causan que el Banco
este sujeto a pérdidas latentes como a ganancias potenciales. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado es el de administrar v vigilar las exposiciones de
resgo y que las mismas se mantengan dentro de los pardmetros aceptables
optimizando el retorno del riesgo.

Administracion del riesge de mercado

La administracion de este riesgo es supervisada constantemente por la Gerencia
General. Para mitigar este riesgo, el Banco ha documentado en sus politicas controles
relacionados con limites de inversion, clasificacién y valuacién de inversiones,
calificacion de cartera, verificacion de pagos de intereses, sensibilidad y prueba de
lasas,

A eontinuacion, presentamos la composicion de los tipos de riesgo de mercado;

Riesqo de tasa de cambio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctiie como consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de las monedas extranjeras y ofras variables
financieras. Para efectos de la NIIF 7, este riesgo no surge de instrumentos financieros
que son partidas no monetarias ni de instrumentos financieros denominados en la
moneda funcional.

El Banco mantiene y realiza préstamos en Pessos Colombianos, la moneda de Ia
Republica de Colombia, El valor de las posiciones en moneda extranjera fluctia como
consecuencia de las variaciones en las cotizaciones de la tasa de cambio.

El andlisis de sensibilidad para el riesgo de tasa de cambio estd considerado
principaimente en la medicion de la posicion dentro de una moneda especifica, El
analisis consiste en verificar cuanto representaria la posicién en la moneda funcional
sobre la moneda 2 la cual se estaria convirtiendo y por ende la mezcla del riesgo de
tasa de cambio.
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

La posicion de monedas se presenta en su equivalente en délares, como sigue’

Pesos
Colombianes 2020 2019

Activos:

Efactivo y equivalenies 10,225,288 4 875818
Inversiones 3,984 8149 4,938.011
Praslamos 64,623,709 76,260,227
Otros aclives _2.506 308 2,702,102
Total de activos 81,140,124 BH 778,288
Pasivos:

Depdésitos a plazo 51,857 756 59,177,059
Bonos ordinarios 2,641,022 4,374 117
Financiamientos recibidos 7,184,039 785102
Otros pasivos . 387832 1,152 146
Total de pasivos 62 080 649 GO 46H 424
Posicién neta 19.080.4758 23,307,834

Riesgo de tasa de interés

El rlesgo de tasa de interés es la exposicién de la situacién financiera del Banco
(margen financiere y valor de mercado del patrimonio), por posibles pérdidas derivadas
da movimientos adversos en las tasas de interés

El Banco dispone de un Comité de Activos y Pasivos, que, bajo parametros definidos
por la Junta Directiva, analiza la sensibilidad de variaciones en las tasas de interés, vy
determina la estructura de balance, sl plazo de las diferentes partidas y las estrategias
de inversionas,

La tabla que aparece a conlinuacién resume la exposicion del Banco a los riesgos de |a
tasa de interes. Los activos y pasivos del Banco estan incluidos en la tabla a su saldo
bruto en libros, clasificados por categorias por el que ocurra primero entre la nueva
fijacion de tasa contractual o las fechas de vencimiento:

Haata Masdeianb MasdeSaid Mas da 10
2020 1ano Anos afor anas Total

Activos:

Depositos #n bancos (1) 47,048,258 0 0 0 37,036,258
invarsiones en valores a VRCR 1.417,185 ] a0 228198418 24 258 803
Invarsiones an valores a CA 0 d] 220,133 {1 220133
Inversionos an valoies a VRCOLN 16,261,937 2.861.623 34 440 500 72,182 553 75 446,627
Préstamas o, brutas 708,086,818 | E= ] By 0 TOB0EGE16
Total de activos 782,782.196 2861633 34880633 45001971 845,006,433
F' -

Depddos de ahorros 2.008 882 0 0 4] 2008852
Dapésitos a plazo 181 462,107 112 088.9687 0 0 203531074
Financlamisntos recibidos 188,631,806 0 0 0 156831 808
Titulos de deuda emitidos 224876841 136,478,128 1] 0 360451 967
Total do pasivos 864, 980,409 247 644 003 -0 e ﬁg..ﬁ?.tﬂﬂ?

Sensibilidad neta de tasa de interés 197.801.787  (245.082.460) 34 660.633 A8001.821 32380991

(1) Incluye tinicamente los depositos en bancos qua devangan intateses
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Hasta Masde1ab MasdeBat0 Masde10
2019 1afo ahos anos fnes

Activon:

Depasitos en bances (1) 27.889 447 0 0 0
Invarsionas an valores a VRCR 2474 314 204 408 v} 21,475,594
Invorgiones en volores a GA 0 0 218,971 0
Invaraiones e valores a VRCOUI 16,541,289 3,286 548 31,906,550 22,708,777
Préatamons, brules 104,266,186 0 ] 9
Taotal de activos 151,251,238 2489934 _32,136.521 _44,184.371
Pasivos:

Depoaltos de aharros 2 808 657 0 ] 0
Deporitos a piazo 161,827,723 126,328 527 0 a
Financiamigntos recibidos 145 A1, 823 0 o s
Titulos de deuda amitidos 198,274,368 147,235,651 - 0
Tolal do pasivos 508,862,641 273,564,173 0 0
Sensibilidad neta de tasa de interés 242 388 205 (270.074.218) 324268521 44184371

(1} Incluye unicamante los depositos en bancos que devengan intereses

Total

27 968 447
24,154 314
210,971
74,442,184
204,268 186

2 BOR 697
288, 156,245
145 061,623

245,510,049
782,426,814
AB.625.268

El analisis base que efectla la administracion mensualmente consiste en determinar el
impacto por aumentos o disminuciones de 25 y 50 puntos basicos (pb) en las tasas de
interes. A continuacién se resume el impacto en el ingreso neto de interés y el

patrimonio neto:

25 pb de 25 ph de
disminucién

Sensibilidad on @l ingrese neto de

interes proyectado:
2020
Al 31 de marzo 1,350,666 {1,350,858)
Promedio del an 1.350 656 (1,350,656)
Maximo dael afio 1,350 658 {1,350.656)
Minime del afa 1,350,658 {1,350 658)
2018
Al 31 de diciembre 1,200,467 (1,200,487)
Pramedia del afo 1,114,148 (1,114,146)
Maximo del afia 1,200,467 (1,200,467)
Minimo del afo 1,035,118 {1,035,118)
Sensibilidad en el patrimenie neto

con relacion al mevimiento de

Ias tasas de interés:
2020
Al 31 de marzo (1,778,100) 1,778,100
Fromedio del afo (1,778,100) 1,778,100
Maxime del afio (1,778,100) 1,778,100
Minimao del afio (1,778,100) 1,778,100
2019
Al de 31 de diciambre {(1.818,815) 1,818,815
Promedio dal afio (1.780,780) 1,790,780
Maximo del afe (1,843,449) 1,843 448
Minima dal afa (1,724,204) 1,724,204
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25 pb de 28 pb de
disminugion
2,701,313 (2,701,313)
2,701,313 (2,701,313)
2,701,312 (2,701,313)
2,701,313 (2,701 ,313)
2,400 834 (2.400,834)
2,228,203 (2,228,293
2400934 (2,400, 934)
2,070,233 (2.070,233)
{3,5606,201) 3,556,201
{3,556,201) 3,566 201
{3,556,201) 3,568,201
(3.556,2(51) 3,656,201
{3,630 630 3,639,630
(3.581 .520} 3 581 520
(3,686 ,898) 3,686, 808
(3,448 408) 3,448,408
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

(d)

La administracion del Banco para evaluar los riesgos de tasa de interés v su impacto en
el valor razonable de los activos y pasivos financieros, realiza simulaciones para
determinar la sensibilidad en los activos y pasivos financieros.

Riesgo de precio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctle como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por
tactores especificos relativos al instrumento en particular o a su emisor, o por factores
que afecten a todos los titules negociados en el mercado.

El Banco esta expuesto al riesgo de precio de los instrumentos financieros clasificados
al VRCOUI o como valores a VRCR. Para gestionar el riesgo de precio derivado de las
inversiones en instrumentos financieros de patrimonic o deuda, &l Banco diversifica su
cartera en funclén de los limites establecidos.

Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo que ocasiona pérdidas por la falta o insuficiencia de
controles en los procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no
esten relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que
provienen de requerimientos legales y regulatorios v del comportamiento de los
estandares corporativos generalmente aceptados

El modelo de administracién de Riesgo Operativo abarca como puntos principales:

Identificacion y evaluacién de los riesgos.

Reporte de eventos de perdidas e incidentes.

Definicion de acciones mitigantes

Seguimiento opartune a la ejecucion de planes de acciones definidos por las areas
Evaluar el nivel de riesgo operativo en las nuevas iniciativas del Banco, productos
y/o servicios y mejoras significativas a los procesos.

* Desarrollo de capacitaciones.

« Participacién en el disefio de politicas y procedimientos.

Las diferentes dreas que participan en forma conjunta para la administracion optima del
riesgo operativo son:

Unidad de Administracién de Riesgo.
Tecnologia de Informacién.

Unidad de Seguridad Informatica.
Monitoreo y Prevencién de Fraudes
Unidad de Control Interno.

" a2 & o »

Como parte del modeio de Gobierno Corporativo, |a estrategia, metodologia de trabajo vy
el seguimiento a los planes de acciones definidos para los eventos y riesgos valorizados
como criticos y altos son reportados a la Gerencia Superior y a su vez al Comité de
Riesgo de la Junta Directiva trimestralmente
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Administracién de Riesgos Financleres, continuacién

(e)

El Departamento de Auditoria Interna revisa y valida el cumplimiento de las politicas y
metodologias definidas y que estas vayan acordes con la regulacién existente, los
resultados de asta revisidn son presentados al Comité de Auditoria.

Administracion de capital:

Una de las politicas del Banco es mantener un nivel de capital que acompafe los
negocios de crédilo y de inversion para su crecimiento dentro del mercado,
manteniendo un balance entre el retorno de inversiones efectuadas y la adecuacién de
capital requerida por los reguladores.

El Banco esta sujeto a lo establecido en la Ley Bancaria, la cual establece que el indice
total de adecuacién de capital no podré ser inferior al 8% del total de sus activos
ponderados y operaciones fuera de balance que representen una contingencia
irevocable, ponderados en funcién a sus riesgos.

Basados en los Acuerdos No.1-2015 y sus modificaciones y No.3-2018, emitides per la
Superintendencia de Bancos de Panama, al 31 de marzo de 2020, el Banco mantiene
una posicion de capital regulatorio que se compone de la sigulente manera:

2020 2018

Capital Primario Ordinario
Acclones comunes 15,000,000 15,000,000
Capilal adicional pagado 25025328 25035328
Reserva do capilal 1,800,000 1,800,000
Participacién no controladora 1,057,307 851 468
Utilidades no distribuidas 30,664,597 29,704,882
Otras partidas de utllidades integrales (1)

Ganancias en valores v roserva de PCE para

inversiones a VRC.OUI 4378629 2121420

Ajuste por conversion de moneda oxiranjora (11,241,711)  (6,824,058)
Accianes an lesoreria (727.000) (727,000
Menos: impuesto diferido _ (890,011} (1.080,4496)
Total de Capital Primario Ordinario 65,067,140 686,111,547
Provision Dinamica 7.034, 453 7,034,453
Total Fondos de Capital Regulatorio J2,101.593 73,146,000
Total de aclives penderados por riesgoe 531,134,844 539,912 806

Minima

Indicadores: requerido

Indice de Adecuacion de Capital 8.00% 13.14% 13.54%

Indice de Capital Primario Ordinario 4.50% 11.86% 12.256%

Indice de Capital Primario 6.00% 11.86% 12.28%

Coeficientas de Apalancamiento 3.00% 7.33% L. 70%

(1) Excluye ol valor razonabie de la cardera adguinda

59 /Wc" g}



BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notias 3 los Estados Financieros Consolidados

(€)

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables

La administracién del Banco en la preparacion de los estados financieros consolidados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera ha efectuado juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y las cifras
reportadas de los activos, pasivos, ingresos y gastos durante el periodo. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estan basadas en la experiencia
historica y otros factores, incluyendo expectativas de aeventos futuros que se creen son
razonables bajo las circunstancias. Las revisiones de las estimaciones son reconocidas
prospactivameante.

La administracion del Banco evalUa la seleccion, revelacion vy aplicacion de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacion sobre los
juicios realizades al aplicar las politicas contables que tisnen un mayor efecto en los montos
reconocidos en los estados financieros consolidados del Banco se encuentra incluida en las
siguientes notas;

fa) Clasificacion de los activos financieros
Al momento de determinar la clasificacion de los activos financieros el Banco utiliza su
juicio para evaluar el modelo de negocio dentro del cual se mantienen los activos y de s5i
los términos contractuales del activo financiere son Unicamente pagos del principal, @
intereses sobre el monto del principal pendiente. Véase Nota 4 (¢ 2)

(b) Deterioro de activos financieros — Incremanto significative en el riesgo de crédito
El Banco utiliza su juicio para determinar el criteric de cuando un active financiero ha
aumentado significativamente su riesgo de crédito desde su recanocimiento inicial, v en
la seleceion y aprobacion de los modelos utilizados para medir la PCE.

De acuerdo al criterio definido, el Banco evalia a cada fecha de reporte si 8l riesgo de
crédito de Ios activos financieros ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial. Véase Nota 4 (¢.7) y Nota 5 (a).

(e) Impueslos sobre la renta

El Banco esta sujeto a impuestos sobre la renta bajo las |urisdicciones de la Republica
de Panama, Colembia y El Salvador. Estimados significativos se requieren al determinar
la provisién para impuestos sobre la renta. Se realizan estimaciones a través de una
proyeccion fiscal para determinar la provisién para impuestos sobre la renta v se
reconocen los pasivos resultantes de dicha estimacion. Cuando el resultado fiscal final
es diferente de las sumas que fueron registradas, las diferencias impactaran |as
provisiones por impuestos sobre la renta e impuestos diferidos en &l perlodo en el cual
se hizo dicha determinacion. Véasa Nota 4 (s) y Nota 26,

(d) Entidades estructuradas no consolidadas
La administracion del Banco evalia de forma periddica si los fideicomisos en los gue
actua como administrador, y los cuales son considerados como entidades
estructuradas, requieren ser consolidados con el Banco. Este analisis incluye |a
evaluacion de las premisas de agente y principal de la NIIF 10 y los criterios para dar de
baja en cuentas a los activos financieros de |a NIIF 9, principalmente, Véase Nota 4
(a.2), Nota 28 y Nota 29.
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(7

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables, continuacién
La informacion acerca de los supuestos e incertidumbre en las estimaciones contables
significativas del Banco se encuentra incluida en las siguientes notas:

(@) Deterioro de los activos financieros - Insumos y supueslos claves utilizados en la
rmedicion de las PCE
La evaluacion realizada por la administracion del Banco para la determinacién de los
insumos utilizados en el modelo de estimacion de la reserva para PCE de los actives
financieros, incluyendo los supuestos claves utilizados en la estimacion de los flujos de
efectivo recuperables y la incorporacion de informacién prospectiva, se revela de forma
detalla en la Nola 4 (¢.7) y Nota 5 (a).

(b) Medicion del valor razonable de los instrumentos financieros con insumos no
observables significativos
La informacién acerca de los insumos no observables significativos utilizados por Ia
administracion del Banco en la medicién de los instrumentos financieros clasificados en
el ‘Nivel 3' de jerarquia de valor razonable de la NIIF 13, se revela en la Nota 31,

Partes Relacionadas
El estado consolidado de situacion financiera y el estado consolidado de resultados incluyen
saldos y transacciones con partes relacionadas, los cuales se resumen asi:

Directores y personal Compafiias
gerencial clave relacionadas
2020 2019 2020 2018

Activos:

Depdsitos a la vista -y R 1. ___1.802 1,802
Cuentas por cobrar —t 0 P =10 0
Pasivos:

Depbsitos de ahorro _ 88331 87317 798508 _ 818393
Depésitos a plazo 223831  5BLEB49  B051.338 5954595
Intereses acumulados a pagar 4,592 3141 28684 21848
Otros ingresos (gastos):

Gastos de intereses sobre depdsitos 8,490 __ 28828 _52.059 269,536
Salarios y otros gastos del persanal 318,321 1762774 0 0

Iransacciones con Directores v Personal Ejecutivo Clave

El Banco ha pagado dietas per B/.8,995 (2019: B/.9,405) a los directores que asisten a las
sesiones de Junta Directiva y comités.

Los salarios y ofros beneficios del personal general clave ascienden a B/.318,321 (2018

B/.424,155), e incluyen beneficios a corto plazo como lo son salarios, bonificaciones y seguro
de vida, principalmente
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(2)

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion para propésitos de conciliacidn

con el estado consolidado de flujos de efectivo:

Efactivo v efectos de caja

Depésitos a la vista

Depdsitos de ahaorro

Efectivo y equivalentes de efectivo en el estado
consolidado de flujos de efective

Inversiones en Valores
Las inversiones en valores se detallan a continuacion:

Inversionas an valores medidas a VRCR
Inversiones en valores medidas a CA
Inversiones en valores medidas a VRCOUI
Total de inversiones en valores, neta

Inversiones en valores medidas a VRCR

2020

370,011
50,367,558
8,081,378

59,818,948

2020

24,242 604

220,133
£2.4485,624
£9.909.361

2019

319,319
36,938 651
_3.633.733

40,891,703

2019

24,154,314
219,817
14442164
..98,816,095

El portafelio de inversiones en valores medidas a VRCR, se compone de |a siguiente manara

Vencimignte 2020
Fadicipaciongs retenidas an titularizaciones:
Tituios rospaldades con hipotecas (‘mortgage-backed securitios’).
Bano del X Fidelcomise de Bonos de Préstamos Hipotecarias Ocl-41 1.870,791
Bono del Xl Fidelcomiso de Bonas de Préstamos Hipatecarnios Noy-d3 786,084
Bono del X1l Fidelcomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios [3g 44 026 68
Bono del X1V Fideicemiso de Bonos de Préstamee Hipotacarios Sapat 1,238,475
Bono dal XV Fideicomiss de Bonos de Préalamos Hipotecarios dular _B26 137
b fiafi 182
Intereses residualos,
Intarés resldual en VIl Fidelcomisa de Bonos de Préstamos Hipotecarios [he-36 2,366 435
Interés residual en X Fidelcomigo de Bonos de Prbstamos Hipotecarios Dig-22 392 AR4
Interés residual en X Fideicomiso de Bonos de Prastames Hipotecarios Bep-36 6,196,047
Interes residual an X1 Fidelcomiso de Bones de Préstamos Hipatacsrios Oct-41 3,426,429
Intards residual en Xli Fideicomise de Bonos de Prestamos Hipotecarios Nav-42 1.861.643
Intarés residual en XIll Fideicomise de Bonos de Préstamos Hipetscarios Die-45 1,668,896
Interes residual an XIV Fideicomigo de Bonos do Préatamnos Hipotecarios Sep.db 878,720
Interés residual en XV Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios Jul 47 683,301
17.172238
Total do participaciones retenidas en titularizaciones 22818 418
Benes de gobiernos;
Titules de desarrollo sgropecuario de In Republica de Colombis ut-20 1417185
Tolal bonos de gabiernes 1,417 185
o
Farticipasiones an fandos mutuos MiA ____@Aom
Total de olros instrumentos de patrimenio __E‘ 01
Total inveralones medidas 8 VRCR 24.242 804

62

2018

1.848.297
821852
976,991

1,284 610

—f26.088
-5.704.738

2,336,768
402,776
6,050,164
4,323 620
1818, 363
1,626 888
565,514
666,941
15.787.063
22501851

1551262
1391262

— 103,20
[

24,164,314

/ !"u"\f" / -
fi e

v
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{9) Inversiones en Valores, continuacion

Los intereses residuales en los fideicomisos de titularizacién, fueron determinados mediants
el descuento de flujos futuros de las comisiones como fiduciario y de incentive que recibira el
Banco de estos fideicomisos. A la fecha de creacion de estos fideicomisos, se estimé que la
realizacion de estos valores serd de 30 afos para el Octavo, Noveno, Décimo, Décimao
Primero, Decimo Segundo, Décimo Tercer, Décimo Cuarto y Décime Quinto Fideicomiso de
Bonos de Préstamos Hipotecarios (vencimientos 2022, 2036, 2038, 2041, 2042, 2045 y 2047,
respectivamenta). Véase Nota 29.

Inversionas an valores medidas a CA
El portafolio de inversiones en valores medidas a CA, se compone de |a siguiente manera:

Tasa de
interés  Vencimignio 2020 2018
Bonos de gobiernos
Banos de Ia RepOblica de Panama 8.875% 31-Die-27 220133 _218971
220,133 219,871
Menos: reserva de deteriora (PCE) (2.082) ____(354)
Total de inversiones en valores medidas a CA 218.041 218617

Los bonos de la Republica de Panama que forman parte del portafolio de inversiones en
valores medidas a CA del Banco, se mantienen bajo custodia del Banco Nacional de Panama
a disposicion de la Superintendencia de Bancos de Panama, para garantizar el adecuado
cumplimiento de las obligaciones fiduciarias del Banco.

Inversiones en valores medidas a VRCOUI
El portafolio de inversiones en valores medidas a VRCOUI|, se compone de la siguiente

manara:
Yencimianto 2020 2018
Parigipaciones retenidas on titularizaciones;
Titulos respaldados con hipotecarias (‘mortgage-backed securities’).
Hono del VIl Fideicomizo de Bonos de Préstamos Hipotecarlas Dic-16 1,470,508 1,476,723
Bone dal 1X Fidaicomiso de Bonos de Préstames Hipotecarios Dije-22 204,028 204,408
Bono del X Fideicomiso da Bonos de Préstamos Hipolecarios Sep-33 7,087 088 7.110,853
Bono del X| Fideicomiso de Bonos de Préstames Hipalecarios Qot-41 2,897,751 2 980 O
Beno del X1l Fidelcomiso de Bonos de Préatamos Hipotecarios Noy-42 7 481,223 7.750,807
Baono del XIIl Fideicomiso da Banos de Prédtames Hipatecarios Dic-45 4,747 404 4919818
Bono dal XIY Fideicomiso da Banos de Préstamos Hipotecanos Fabd0 140,604 6,216,685
Rana dal XV Fldeicomiso de Bonos de Prastames Hipotacarion Fab.49 B 397 395 _B512,283
Total de participaciones retenidas en titularizacionos 38444 401 10 250 56
Bones de gobiernos;
Haoros dal Tesoro de Colombia Ago-28 25616833 3,285 548
Bones del Tesore de los Estados Unidos da América Agoe27 24 440 500 31.906 850
Tatal de bonos de gobiernos A7.002,133  35.152.088
Total inversiones medidas a VRGOUI £5446.624 74442 164

Al 31 de marzo de 2020, la reserva para PCE de los instrumentos de deuda clasificados
como medidos a VRCOUI, presenta un saldo de B/ 172,019 (2019: B/.136,567). Esta reserva
no se reconoce en el estado consolidado de situacién financiera porque el valor en libros de
los instrumentos de deuda medidos a VRCOUI, es su valer razonable. Sin embargo, la misma
se presenta en el estado consolidado de cambios en el patrimonio como parte de la reserva

de valor razonable.
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(9)

(10)

Inversiones en Valores, continuacion
Durante el periodo 2020, el Banco no realizo ventas de inversiones medidas a VRCOU| por
B/.0 (2019: B/.10,591,553), realizando una ganancia neta de B/ 0 (2019 ganancia neta de
B/.27,659)

Concentracion de riesgo e informacion sobre la reserva para PCE

La concentracion de riesgo de crédito por sector econémico y ubicacion geografica del
portafolio de inversiones en valores, y ofra informacion detallada sobre su reserva para
perdidas crediticias esperadas (PCE), se presentan en la Nota 5 (a).

Préstamos a costo amortizado (CA)
El detalle de |a cartera de préstamos por cobrar medidos a CA por producto se presenta a
continuacion:

2020 2019

F'ersnnalesll 47,617,058 46,064 682

Hipotecarios residenciales 477,8915100 485,375,051

Total sector local 525533056 511439733
_S_ggtgr extraniero:

Personales 26,177,584 2B.9723.621

Hipotecarios residenciales 156,356,171  162.258.637

Total sector externo 182,533,760 191,182 258
Mas! intereses por cabrar 1,372,685 1,644 145
Menos: resarva por deteriora (PCE) {853,162} (B78.753)
Total préstamos a CA 708,886 366 703,587,433

La concentracion de riesgo de crédito por sector econémico y ubicacién geografica de |a
cartera de préstamos por cobrar medidos a CA, y ofra informacion detallada sobre su reserva
para perdidas crediticias esperadas (PCE), se presentan en la Nota 5 (a)

En el periodo 2015, el Banco realizé compra de cartera hipotecaria residencial al Sexto v
Septimo Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios con un valer razonable de
B/.4,517 878 y B/.4,773.715, respectivamente, La diferencia entre el precio pagado y el valor
razonable de estas compras fue de B/.905 337 y fue registrado en |a cuenta de reserva de
valor razonable en el estado consolidado de cambios en el patrimonio. E| valor pendiente de
amortizar a la fecha es de B/.162,500 (2019: B/.182,335).

Al 31 de marzo del 2020, el Banco no ha realizado venta de cartera hipotecaria residencial
(2018: B/. 100,000,000) De acuerdo a la evaluacién realizada por la administracion, la cartera
vendida a la entidad estructurada fue dada de baja en las cuentas del Banco. al cumplir con
los criterios de la NIIF 9, Véase Nota 29
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(11) Mobiliario, Equipos y Mejoras, Neto
El mobiliario, equipos y majoras a |a propiedad se resumen a continuacion:

2020
Al inicia del afo
Compras
Descartes

Efecto de los movimientos en las

tasas de camblo de manedas
Al final del afto

Depreciacion acumulada,
Al inicio del afio

Gasta del ana

Dascartes

Efecto de los movimientos an as

tasas de cambio de monedas
Al final def afio
Saldos netos

2019

Al inicio del afio
Compras
Pescartes

Efecto de los mavimiantos en las

tasas de cambio de monedas
Al final del ano

Depreciacion a
Al inigio del afio
Gaslo dal anio
Descaries

Efecto de los movimiantos an las

lasas da cambio de monedas
Al final del afio
Saldos netos

Equipode Equipo Mejoras a
Mobiliarie ~ Oficina  rodante la propiedad  Total
894 822 3895405 547302 2,716,229 8,053,848
7,638 106,966 14,813 11,850 141,367
0 0 (48,396) 0 (48,386)
(3,217) (14058)y 0O 8468 {8.807)
899243 38988403 513718 2736647 8138012
685444 29559668 310,386 1,301,585 5283380
20,907 119,350 17,785 71,798 229,840
0 0 (12739) 0 (12,738)
{2139) _(326023) 0 — 3,986 7575
711,212 3049294 315431 1376969 5452006
186,031 _939.108 188288 1359678 2,685,106
Equipode Equipo  Mejoras a
Mobiliaric  oficina  rodante |a propiedad  Total
873886 3451310 681410 2604487 7,611,073
66,113 553,036 41,965 121,880 783,094
(41,960) (84,793) (176.073) (10,218)  (323,044)
(3.217)  _(14,058) 0 0 (17.275)
804,822 3805405 547,302 2716229 B8.053.848
632,720 2831258 405010 1008875 4677764
108,066 425,064 81,448 302,828 917 5086
(41.980)  (94,793) (176,073) (10,218)  (323,044)
_(3382) __ (5.564) 0 0 (8.946)
695 444 2 955 966 310,385 1.301.585 5,263,280
199,378 939620 236917 1414644 2,790,568
65

i



BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(12) Cuentas e intereses por Cobrar sobre Inversiones en Valores a Valor Razonable
A continuacion, se presenta un detalle de las cuentas e intereses por cobrar sobre
inversiones en valores a valor razonable:

2020 2018
Cuentas por cobrar.

Clientes 2,841 585 1,428,307
Empleados 29,343 14,411
Seguros 78,812 95,605
Varios 703680 563,085
3653420 2102 408

Intereses por cobrar sobre:

Inversiones en valores medidas a
VRCR y a VRCOUI 491,621 _ 761,058
Total 4,145,341 2,863 166
(13) Otros Activos
l.os ofros activos se presentan a continuacion:
2020 2019
Depositos en garantia 33,070 33,070
Fianza de licencia de fiduciaria 25,000 25,000
Fondo de cesantia 778,810 774,970
Gastos pagados por anticipado 1,874 886 1,298,560
Adelanto en compra de activos 23,173 52 696
Activos en proceso de adjudicacién 897 139 985 535
Blenes adjudicados 561,747 252654
Otros __400,208 A72 594
Total 4584031 3807979
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(14) Valores Comerciales Negociables (VCN's)

El Banco tiene autorizada, por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores, seis
(2019: seis) programas rotativos de hasta B/.200,000,000 (2019: B/.200,000,000) &n VCN's
los cuales se encuentran respaldados cen el erédito general dal Banco. De estos programas
rotativos, un programa por el monto total de B/.10,000,000, se encuentran respaldado en
adicion por una fianza solidaria de Grupo ASSA, S, A, Actualmente este programa no tiene

emisiones en circulacian,

2020
Tipa Tasa do intorés Vencimignto Valor
Swrie CkE 2 B250%, alsril-20 3,000,000
Serie DCY 4 1260% abril-20 1,831,000
Serie DGZ 4.1260% abril-20 2.000,000
Sene DDE 4,1250% abril-20 1,300,000
Sorig DDA 4 1280%; albril-20 1,183,000
Sarie DDC 4. 1260% mayo-20 1,836,000
Sene DD 4. 1260% mayo-20 1,000,000
Sevie GEF 4/1250% mayo-20 2,000,000
Sorio DDE 4 1260% fhayo-20 2.064,600
Sefle DDF 4 1250% maya=20 1.980,000
Sarla CDY 4.1280% junlo-20 3,999,000
Sarla G0Z 4.1250% junio=20 3,000,000
Sarie CEB 4.1250% junia=20 3,600,000
Sefie DDH 4,1250% |unig-20 1,866,000
Serle 001 4.12650% Juliey- 20 2,138,000
Saiia DD 4 1250% Juilie-20 1,000,000
Sere DDK 4 1250% julle-20 5,600,000
Sarla DL 4.1260% Julia-20 1,000,000
Birri BDG 4.1250% agosto-20 1,000,000
Serle BDH 4.1250% agosta-20 1,628,000
Serie BDI 4.1250% agoste-20 6,410,000
Sarig B 4.1250% agoato. 20 1,690 000
Sarg BDK 4.1250% agosto-20 1,608,000
Serle DOM 4. 1280% septiembra-20 1,100,000
Serie BOL 4 1250% saptlembre-20 2,770,000
Saria CED 4.1250% srplismbre-20 2,140,000
Saria AG 4.1250% seplembra-20 2,000,000
Sarie AG 4 1250% aaptiambre.20 2,000,000
Sarie DDN 4,1280% sepliembre-20 1,505,000
Sorie AG 4,1250% saptiembra-20 3,334,000
Sarje DDO i 1250% septiembra-20 650,000
Sarla BDM 4.1250% gctubre-20 2.123.000
Sefie BON 4.1250% oatubra-20 2,000,000
Serie A 4 1250% oaiubre-20 4 140,000
Gare BOO 4.1250% noviembre-20 2,000,000
Garie BOP 4.1250% noviambre-20 2 000,000
Sarie AE 4. 1280% noviembre-20 2,450,000
Sarie AF 4 1350%, digiembre-20 3,000,000
Serip CEG 4.1250% febrero-21 1,000,000
Swrin CEH 4.1250% tabrarg-21 4,897,000
Sorie BDR 4 1250% fabrare-21 2,183,000
Sarie BDO 4 1280% fabrara-21 2,167,000
Serim Al 4,1250% fabrara-21 2,500,000
Seile BDS 4 1280% fabraro-21 1,000,000
Sarie BOT 4 DD00% fabraro-21 1,178,000
Sirie AH 4,12580% marzo-21 800,000
Sdrie DDP 4 0000% marzo-21 700,000
Serla GEI 4 0000%, marae-21 4,000,000
Sieria HL 4,0000% marzo-21 1,000,000
Serie BOY 4. 0000% marze-21 5,000,000
Sarie DDQ 4.0000% marzo-21 2175
Total nominal de VEN's 112,947,000
Mas. Intereses por pagar 544 845
Menon coslos dé emisidn por dilien f
Total VGN's a GA 113.413.880
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(14) Valores Comerciales Negociables (VCN's), continuacién

Tipo
Serie CDR
Serie GDS
Serie COT

Serle V
Seérie COU
Soric W
Sarja X
Serie Y
Serie £
Serie DDG
Serie AA
Serie DCX
Serle DOY
Serle CEE
Serle DCZ
Sarie DDA
Sana ODB
Barie DDOC
Serie DDD
Serle CEF
Saerle DRE
Sarie DOF
Sarie CDY
Serie CDS
Serie CER
Sene DOH
Sarla BRI
Sarle DD
Sarie DDK
Sere DOL
Sarie BOG
Serje BDH
Serie BOI
Sarie BDJ
Sene BDK
Serie DDM
Serie BDL
Swrle CED
Sorie AR
Searle DDN
Searla DOO
Sarie AC
Serie BDM
Sarie BON
Serie AD
Serie BDO
Serle BDP
Sera AE
Barlo AF

Total nominal de VCN's
Mas: Intereses por pagar

4 1260%
4.1250%
4 1260%
4 1260%
4. 1250%
4.1280%
4 1280%
4.1200%
4,1280%
A B7EO%
4.1250%
4.1250%
4 1250%
3.6250%
4 1250%
4 1250%
4 1250%
4 4250%;
4.1250%
3.6250%
4 1260%
4 1250%
4.1280%
a4 1250%
4.1260%,
4.1250%
4 1250%
4 1260%
4,1260%
4 12560%
4 1250%
4. 1250%
4 1250%
4.1250%
4 1250%
4.1250%
4 1280%
4 1250%
4 12504,
4.1250%
4 1250%
4 1250%,
4.1260%
4.1250%
4 1250%
4. 1250%
4.1250%
#,1250%
A 1260%

Menos coslos di amisian por diterir

Total VCN's a CA

2018
Laga de inleras Vengimignto

Enera-20
Enero-20
Febrero-20
Enera-20
Febrero-20
Fabraro-20
Fobrore-20
Fabrare-20
Marzo-20
Marza-20
Marzo-20
Marzo-20
Abri)-20
Abril-20
Abril-20
Abnl-20
Abr-20
Mayo-20
Maye-20
Mayo-20
Mayo-20
Mayi-20
Jumo-20
Junia-20
dunig-20
Junla-20
Julig-20
Julia-20
Julo-20
Julis-20
Agosto-20
Agosto-20
Annsto-20
Agosta-20
Agesta-20
Septhmbre-20
Sepliembra-20
Sepliembrs-20
Septismbre-20
Sepliembre-20
Seplismbre.20
Septiembra-20
Oelubra-20
Oetubra-20
Oetubre-20
MNoviembre-20
Noviambra-20
Neviembre-20
Diciembre 20

Yalor
1,000,000
2.014.000
1,000,600
2,301,000
4,807 000
2 187,000
2,181,000
2.500.000
1 178,000
700,000
900, oan
3,807,000
1,881,000
3,000,060
2,000,000
1,185,000
1.300.000
1.836.000
1,000,000
2,000,000
2,084,000
1,980,000
3,888,000
3,000,000
3,600,000
1,865,000
2,135,000
1,000,000
5,000,000
1,000,000
1,000,000
1,628,000
5.410.000
1.680,000
1,806,000
1,100,000
2. 770,000
2,150,000
2,000,000
1,508 000
50,000
3,334,000
2123000
2.000.000
4,140,000
2,000,000
2,000.000
#450.000

—.3.000.000
107,134,000

604,793

107,588,534

Al 31 de marzo de 2020, el Banco no ha habido incumplimientos en el pago de capilal e
intereses en relacion a los valores comerciales negociables
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(15) Notas Comerciales Negociables (NCN's)
El Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores cuatro programas
de NCN's (2019: cuatro) por la suma total de B/.240,000,000. Las colocaciones de la primera
emision por B/.40,000,000 se encuentran respaldadas con el crédito general del Banco, un
fideicomiso de garantia compuesto de créditos hipotecarios y una fianza solidaria de Grupo
ASSA gue cubriria cualquier diferencia no cubierta con el producto de 1a venta de los créditos
hipotecarios.

Las colocaciones de los otros tres programas de NCN's por la suma de B/.50,000,000,
50,000,000 y B/,100,000,000 respectivamente, estan respaldadas solo por el crédito general

dal Banao.
Tipo Taga de interés Vaneimiento 2020

SERIE AQ 4.25% anera-20 0 2,000,000
SERIE AL 4, 28% fharza-20 0 1,378,000
SERIE ACG 4 60% marzo=20 i 1,500,000
SERIE AW 4,250, marzo-20 0 1,710,000
SERIE BK 4.13% marza-20 0 /00,000
BERIE AY 4.60% abril-20 1,155,000 1,155,000
SERIE AZ 4.50% abril-20 2,300,000 2,300,000
SERIE BA 4.25% maye-20 2,250,000 2,250,000
EERIE BB 4.25% maya-20 780,000 780,000
SERIE BQ 4.25% mayo-20 2.466,000 2,468,000
SLERIE BC A 28% maye-20 3,900,000 3,900,000
SERIE BE 4.25% |unla-20 848,000 849,000
EERIE BF 4. 206%, Junia- 20 2.870,000 2,870,000
SERIE X 4.50% [unig-20 4. 000,600 4 000,000
SERIE Z 4 800, {unls-20 2,600,000 2,500,000
SERIE BG 4 25% junia-20 870,000 870,000
SERIE B 4 285, Julta-20 2,006,000 2,000,000
SERIE AP 4.38% Julia=20 60,000 860,000
SERIET 4.75% julia-20 1,800.000 1,800,000
SERIE BI 4 26% agosto-20 4,000,000 4,000,000
SERIE B.J 4.26% septiamibra-20 1,047,000 1,047 000
SERIE BF 4.25% saptiombra-20 1,837,000 1,837 000
SERIE W 4 BO% noviembra-20 2,000,000 2,000,000
SERIE BL 4 25% noviambra-20 1,689,000 1,688,000
SERIE AE 4,50% anero-21 3,840,000 3,840,000
SERIE AR 4.50% febrara-21 2,000,000 2,000,000
SERIE &7 4 26% tebrero-21 385,000 355,000
SERIE BU A4 26% febraro-21 622.000 522,000
SERIE AA 4. 76% fehrarn-21 1,761,000 1,761,000
SERIE CB 4.38% lebrern-21 5,000,000 5,000,000
SERIE E 5 00% fabrera-21 7,017,000 7,017,000
SERIE AA 4.501% fubrara-21 19,000 39,000
SERIE BY 4,25%, marza-21 1,404,000 1,404,000
SERIE BO 4. 38% marza-21 1,280,000 1,260,000
SERIE AC 4. 60% marga-g1 2.000.000 2,000,000
SERIE K 5.00% abril-21 4,981,000 4,591,000
SERIE BD 4, 50% mayo-21 1,100,000 1.100,000
SERIE AD A4 K0% Julia-21 1,600,000 1,600,000
SERIE Al 4 7h% julio-21 1,200,000 1,200,000
SERIE BS 4,255 julie-21 3,000,000 3,000,000
SERIE U 5.00% septismbre-21 1 B46.000 1,858,000
SERIE BwW 4.38% septismbra-21 2,363,000 2.483,000
SERIE AL 4.13% septiambre=21 4,000,000 0
SERIE CF 4 13% septinmbre-21 545 000 0
GFRIE BY 4 38% aatubre-21 1,000,060 1,000,000
SERIE Al 4. 38% aclubre-21 2,000,000 2,000,000
SERIE A 4 38% naviembra-21 2,000,000 2.000.000
SERIE AC 4 68% noviembre-21 _5,000,.000 5,000,000
Sub « fotal quo pasa 85,268,000 98,111,000
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(15)

(18)

Notas Comarciales Nagociables (NCNs), continuacion

Tipo Tana de interés Vangimiento 2020 2019

Sub-Total que viens 05,268,000 88111000

SERIE X 5.00% noviembre-2 1 1,857.000 1,667 000
SERIE Y 4.50% anero=22 3,145 000 3,145,000
SERIE BM 4, 205% anars-22 2,397 000 2,397,000
SERIE BN 4.25% anerg-22 500,000 500,000
SERIE GG 4 25% BAET6.22 {,478 000 o}
SERIE AM 4 50% enero-22 2.000,000 i}
SERIE CE 4.28%, anerg-22 1,710,000 Q
SERIE BR 4.25% junia-22 2,000 000 2,000,000
SERIE AF 4.68% agosio-22 2.640,000 2.540,000
SERIE AG 4 6B% agosto 22 500,000 500,000
SERIE AH 4 A%, septiombre-23 720.000 720,000
SERIE BX 4 68% sapliambie-22 1,990 000 1,980 000
SERIE 87 4.68% oclubre-22 1.000,000 1,000,000
SERIE CO 4 50% sclubre.22 1,500,000 5}
SERIE AK 4 50% octubre-22 2,000,000 ]
SERIE AB 4 80% marzo-23 2000000 __2.000.000
Total nominal de NCN's 122,305,000 116,560,000
Mdas. intereses por pagar 264 880 247 Ba7
Menos: costos de amisidn por diferlr {288 .751) {(778,180)
Total NCN's 2 CA 122,293.838 116520662

Al 31 de marzo de 2020, el Banco no ha habido incumplimientos en el page de capital e
intereses en relacidn a las notas comerciales negociables.

Bonos Cubiertos
La Junta Directiva de la Compafiia, mediante Acta de Junta Directiva dal 24 de mayo de 2018
autorizé la emision de un programa de bonos cubiertos (‘covered bonds') por B/. 200,000,000

El Banco ha emitido tres tramos de bonos cubiertos a mediano plazo neto de comisienes por
un monto de B/.51,004,774 (2019: B/.51,010,903) a una tasa de 5.50%,. 4.75% y 4. 125%,
respectivamente con un plazo de 3.5 y 5 anos,

Los bonos cubiertos estdn garantizades con cartera hipotecaria por un monto de
B/.65,000,000 (2019: B/,65,000,000).

Al 31 de marzo de 2020, el Banco no ha habido incumplimientos en el pago de capital e
intereses en relacion a los bonos cubiertos.
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(17) Bonos Ordinarios
La Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién 01509487 1-006-000 del 8
de octubre de 2015 autorizd la inscripcion de Bonos Ordinarios en el Registro Nacional de
Valores y Emisores y su respecliva oferta publica.

La subsidiaria de Colombia ha emitido bonos ordinarios a mediano plazo por B/.2,641,022
(2019 B/.4,374,117) a una tasa de 10.05% (2018: 10.05%) a un plazo de 5 afios, la fecha de
vencimiento es el 10 de diciembre de 2020.

Los bonos ordinarios estan garantizados con cartera hipotecaria panamefia por un monto de
B/.3,285,181 (2019: B/ 5,467 ,646),

Al 31 de marzo de 2020, el Banco no ha habido incumplimientos en el pago de capital e
intereses en relacion con los bonos ordinarios,

(18) Certificados de Inversion
El Banco tiene autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de El Salvador
dos emisiones de B/.80,000,000 en Certificados de Inversion (Cl). Actualmente ambos
programas no tienen garantia especial.

Tipo Tasa de interés Vencimiento 2020 2019
Teamme 2 5,28% febrara-20 0 3,000,000
Tramoe 5 & 28% abril-20 H&0.000 550,000
Traimo 6 5.38% rmayo-20 1,415,000 1,418,000
Trama 5,50% Junin=20 2,200,000 2,200,000
Traimo 3 5.50% agosio-20 2,000,000 2,000,000
Trama 7 5.75% noviembre-20 1,800,000 1.800.000
Iramo 8 5.76% marzo-21 1,407,000 1.407,000
Tramo 4 §.00%) sapiiembra-21 1.000.000 1,000,000
Trama 16 5 75% noviambra-21 708,000 100,000
Tramo 17 5 78% diclembra-21 1,500,000 1,600,000
Trama 18 5.35% marzo-22 1,000,000 ]
Tramo 19 5§ 35% marze-22 1,000,000 0
Trame 15 G.00% septiambre-22 700,000 700,000
Trame 12 G.30% mays-23 2,000,000 2,000,000
Tramo o B, 50% fabrero-24 4,500,000 4,500,000
Tramo 10 B.50% abril-24 4,500,000 4,500,000
Trama 11 5.50% abril-24 5,000,000 5,000,000
Tramo 13 5.50% fraye-24 2,500,000 2,500,000
Trame 14 6.50% junio-24 £.500.000 2,500,000
Tatal nominal de eertificados de inversion 35,973,000 36.973.000
Mas Interases por pagar 1,368 89,055
Menos; costos de amision _ {16,733 ___{29.069)
Total certificados de inversién a CA 38,047 636 37,032,086

Al 31 de marzo de 2020, la Comparia no ha habido incumplimientos en el pago da capital e
intereses en relacion a los certificados de inversion
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Notas a los Estados Financieros Consolidades

(19) Obligaciones Negociables
El Banco liene autorizado por la Superintendencia de Valores de El Salvador dos planes
rotativos de hasta B/.35,000,000 cada uno en Obligaciones Negociables (papel bursatil)
Estos programas no cuentan con una garantla especifica

2020
Tipe Tasa de interés Vencimignto Valor
Tramo 49 £ K000% abril-20 200.000
Tramo 50 5.5000% inaya-20 1,000 000
Trama 51 5.5000% maya:20 1,060,000
Trama 63 4 7500% fraya-20 200,800
Trama 62 5.5000% fnya-20 500,000
Trama 53 5.5000% junig=20 3.000 000
Ftama 52 5 5000% junio-20 1,000 000
Tramo B8 £ 5000%, julla 20 2,000 000
Trama 54 5 H000% agosto-20 5,000,000
Tramo &6 5 5000% sapliambre-20 4,000,000
Tramp 56 5.5000% saphembre-20 1,500,000
Traria 57 5.5000% sepliembre-20 1,000,000
Tarmo 58 5 B000% aeiubre 20 1,000,000
Tramao 80 5.5000% aclubiré-20 2,300,000
Tramo 58 5.5000% oclubre-20 500,000
Tearma 61 5 BO00% noviembre- 20 2,000,000
Traimio G4 5 5000 noviembre 20 300,000
Tramo GG 5 1600% anerg-21 2.000.000
Tramo 67 5 1600% energ-21 3.000,000
Tramo &8 5 1600% fabrara- 21 2200000
Trama 68 51600% lbrera-21 1,150,000
Tramo M1 5 1600% marzo-21 477,300
Tramn 02 H.1600%, marza-21 200,000
Total neminal de obligaciones negoclables 34,877,000
Mis inlereses por cobrar 225 594
Manos. coulos di emision (m1.7RT)
Total obligaciones negociables a CA 35.050.80¢
2018
Tipa Tasa de interés Vencimisnto Valor

Tramo 48 5 5000% Marza-20 1,000,000
Tramo 449 5.5000%: Abril 20 500,600
Trama 50 5 5000% Maye-20 1,000,000
Trama 51 0, 6000% Mayo-20 1,080,000
Tramo 63 4 7600% Maya.20 200,000
Trama 53 5.6000% Junio-20 3,000,000
Tramo 52 5,5000% Juria-26) 1,000,000
Tramao 54 5 5000% Agosto-20 5,000,000
Trama 56 5 5000, Sepllembre-20 3.000.000
Tramo 568 5.5000% Septiembre-70 1.500,000
Tramo &7 5. 5000% Sepliambre-20 1,000,000
Tramo 58 5, 6000%; Octubre-20 1,000 000
Tramao 54 5 5000% Octubre 20 500,000
Tramin &0 6 5000% Oelubre-30 2,300,000
Trame 61 5 BOOOY, Naviembre-20 2,600 000
Trame 62 & 5000% Noviembre-20 00,000
Irame 64 5.65000% Noviembra-20 300,000
Tramo 85 5 5000% RiGembre-20 _2.000.000
Total neminal de abligaciones negociables 28,850, 000
Mas inlereses por cobirar 180,541
Meros: costes de smigian = #&M
Tatal ebligaciones negociables & CA 28.973.747

Al 31 de marzo de 2020, el Banco no ha habido incumplimientos en el pago de capital e
intereses en relacion a las obligaciones negociables il
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(20) Financiamientos Recibidos
Los financiamientos recibidos se resumen a continuacion:

2020 2019

Linga de crédilo para capital de tabajo por B/.30,000000, con
vancimiento el afo 2021 y tasa de nterés anual Libor mas un margen,
gatanhzida con cartara de préstemos de hipotecas residenciales 6,888,500 8,886,500

Linga de credito para capital de trabaje por B/6.000.000, con
vanaimignto el afo 2020 renovable a opcion da las pafes y tasa de
interés anual Libor més un margen, garantizada con corern de
prestamos do lipolecss residencmles 5,600,000 5,000,000

Linga de crédite para capllal de lrabajo por B/ 5000000, can
vencimiento cada 24 meses renavable a opclon de las partes v tasa de
Interés anual Libor mas un margan, garantizada eon ciantera de
préstamos de hipotecas residancialas 4,750,000 4,760,000

Linea do crédito rotativa para caphtal de trabaje por B/ 10,000,000, con
vencimienta of afo 2021 renovable a opoion de las partes y tase de
interés anual Libor mas un margan 8,300,000 5,800,000

Litea de credito para capital de trabajo por B/.20,000000, con
venaimiento @l afta 2021, enovable 8 opeidn de las parles v tasa de
interés anual fija garantizada con canera da préstamos de hipotecss
rasjdancialas 18 500,000 14,000,000

Lifima de crédite para capital de trabajo por B/ 12000000 con
vencimiento « afie 2021 renovable 3 opcion de las partes y losa de
interés anunl Libor miés un margen, garanlizada con csrard da
prastamos de hipotacas residencinies 7,500,000 9,000,000

Lines de crédite para capital de trabajo por B/ 10.000,000, con
vancimianto &l afio 2021 renovable a apeion de las partes y tasa de
interes anual Libor mas un margen, garanlizedn con canera de
préstamos de hipolécas residencialng 8,000,000 ]

Linea do credito para capital de lrabajo por B/13,000.000, con
vancimienio &l afio 2021 y {asa de interés anual Libor mias un margen,
garanlizada con carlera de préstamos de hipotecas residenciales 2,307 g2 2882207

Linea de crédito parn capltal do frabaje por B/ 38,000,000, con
vancimiento 8l afo 2020 y tasa de interés fija 35,000,000 30,000,000

Linea de crédito para capital de trabaje por B/.15,000,000, con
vancimiento el afio 2021 y asa di interds anual Libor mas un margan,

garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciales _13,833.333 1, F80.000
Sub - total que pasa 117,977,525 _B5.878.807
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(20) Financiamientos Recibidos, continuacién

2020 2018

Sub - total que viene 111,977,825 BEATB A0/
Linea da créditc para capital de trabajo por By 268,000,000, con
vencimiento el aflo 2022 y lasa do nterds anual Libor mas un margen, 8978 574 10,714 288
garantizada con cartern de préstamaos de hipotecas resklenciales
Linea de crédito para capital de trabajo por B/.32,000,000, con
vencimianto ef afio 2024 y tasa de interéa anual Libor mas un margen,
garantizada con cartera da préstamos de hipotecas residenciales 28,321 429 30 714 288
Linea de crédito para capital de frabajo por B/ 17.000.000 con
vencimienlo &l afo 2020 y tasa de interés anual Libor mas un margen 0 17 600 000
Linea de crédito rolativa para capital de trabajo hasta aproximadamants
B/.5,000.000 (COP 20 mil millones), ranovable n opcion de las paraes v
lasa de interés anual DTF mas un margen A #20.024 457 715
Linea de crédito rotaliva para capital de trabajo hasta aproximadamante
B/.2,600,000 (COP 10 mil millones), rancvable a opoién de las partes v
tasa da Interds anual DTF mas un margen 1.107.063 305,145
Linea de crédito rotative para capital de trabajo hasta aproximadamante
B/.2,500,000 (COP 10 mil millonas), ranovable a apeidn de las partes v
tasa de interes anual DTF mas un margen 1.230.070 P P
Total naminal de financiamientos reclbidos 158,352 685 146 070,241
Mas interases por pagar 810,60/ 1,163 160
Manos. costos de emision ___ {871,883 _{BTLhiE)
Total de financlamientos recibidos a CA 156,631,609 145,861 823

Al 31 de marzo de 2020, el Banco no ha habido incumplimientos en el pago de capital e
intereses en relacion a los financiamientos por pagar.

(21) Otros Pasivos
El detalle de los otros pasivos se presenta a continuacion:

2020 2019
Acreedores varios 888,800 937 250
Cuentas por pagar fidelcomisos 316,832 253.033
Cheques de gerancia 387 484 377,013

Reserva para prestacionas laborales v otras

remuneraciones 1,185,298 1,007 706
Pagos recibidos por adelanto de clientes 2,503,762 1,991 458
Otros 828282  _ 537845
Total 6,189,428 5,104,308
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{(22) Capital y Resarvas
L.a composicion de |as acciones comunes de capital se resume asi:

2020 2018
Acclones autorizadas con valor nominal de B/.1,000 15,000 15,00
Acciones emitidas 15,000 156,000
Acciones en tesorerla (727) {727
Acciones en circulacién 14273 14273
Valor en libros de las acciones al final del afo 14,273,000 14,273,000

Reservas
Naturaleza y propositos de las reservas:

Reserva de capital

Se constituye una reserva en una de las subsidiarias para respaldar cualquier pérdida por
deterioro en su cartera de préstamos considerando los riesgos del pais donde se ublcan los
deudores de dicha cartera. Dicha reserva se establece, tomandola de las utilidades no
distribuidas.

Reserva de valor razonable

Comprende los cambios nelos acumulativos en el valor razonable de las inversiones an
valores medidas a VRCOUI, hasta que el aclivo financiero sea dado de baja a través venta,
redancion o se haya deteriorade. Adicionalments, incluye al valor neto del valor razonable de
la cartera de crédito adquirida, el cual sera amortizado por la vida de los préstamos o hasta
que sean cancelados,

Reserva por conversion de moneda extranjera

Comprende todas las diferencias cambiarias que surgen en la conversién de moneda
exlranjera a la moneda de presentacion en los estados financieros de las subsidiarias en el
extranjero con una moneda funcional distinta a |la moneda de presentacion, para propésitos
de presentacion en los estados financieros consalidados.

Reservas regulatorias

Frovision dinamica

Se consliluyen segun criterios prudenciales sobre todas las facilidades crediticias que
carecan de provision especifica asignada, es decir, sobre las facilidades crediticias
clasificadas en la categoria ‘Narmal', sequn lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido
por la Superintendencia de Bancos de Panama. La misma corresponde a una partida
patrimonial que se presenta en el rubro de reserva regulatorias en el estado consolidado de
cambios en el palrimonio y se apropia de las utilidades no distribuidas.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(22) Capital y Reservas, continuacién
Exceso de provision especifica

Son las provisiones que deben constituirse en razén de la clasificacion de facilidades
crediticias en las categorias de riesgo ‘Mencion Especial’, ‘Subnormal’, ‘Dudeosa’ o
Irrecuperable’, segun lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido por la
Superintendencia de Bancos de Panama. Se constituyen tanto para facilidades crediticias
individuales como para un grupo de estas. El case de un grupo corresponde a
circunstancias que sefialan la existencia de deterioro de la calidad crediticia, aungue
todavia no es posible la identificacién individual. La misma corresponde a una partida
patrimonial que se presenta en el rubro de reserva regulatorias en ) estado consalidada de
cambios en el patrimonio y se apropia de las utilidades no distribuidas.

(23) Utilidad por Accidn
La politica cantable establecida por el Banco para el calculo de la utilidad basica por accion y
por acclén diluida se detalla en |a Nota 4 (1),

Utilidad basica por accién

El calculo de la utilidad basica por accién presentado en el estado consalidado de resultados
se ha basado en la siguiente utilidad atribuible a los accionistas comunes y promedio
ponderado de acciones comunes.

Utilidad atribuible a los accionistas comunes (basica):

2020 2018
Utilidad neta de| afio 1,088,354 1,004 503
Utilidad neta atribuible 3 los accionistas
comunes -1.089,354 1.004,503
Promedio ponderado de acciones comunes (basica):
2020 2019
Acciones emitidas al 1 de enero 14,273 14,273
Efecto de opciones de compra de acciones
ajarcidas 0 8]
Promedio ponderado de acciones comunes
al 31 de diciembre 14273 14,273

Utitidad por accion diluida

El calculo de la utilidad por accidn diluida presentado en el estado conselidade de resultados
se ha basado en la siguiente utilidad atribuible a los acclonistas comunes v promedio
ponderado de acciones comunes después de incluir los ajustes por los efectos de todas las
potenciales acciones comunes diluyentes, las cuales comprenden las opciones otorgadas a
empleados.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(23) Utilidad por Accidn, continuacién
Utilidad atribuible a los accionistas comunes (diluidas):

Utilidad nata atribuible a los accionistas
comunes

Promedio ponderado de acciones comunes (diluidas):

Accionas emitidas al 1 de enero

Opciones de compra de acciones emitidas

Fromedio pondarado de acciones comunes
(diluidas) al 31 de diclambre

2020

—L.088,354

2020

14,273
0

—_—

—14.273

2019

-1.004.503

2018

14,273
SSSIREIE

—l4.213

Al 31 de marzo de 2020, el Banco no ha otorgado opciones de compra de acciones a
empleados, por lo que no se presenta un efecto diluyente en sus acciones comunes.

(24) Comisiones por Administracién y Manejo, y Otros Ingresos

El desglose de comisiones por servicios y otros ingresos se presenta a continuacion:

Comisiones por administracién v manejo.
Administracion de fideicomisos
Cabranza por manejo
Administracion de seguros
Olros

Otros ingresos:
Seguros
Venta de bienes adjudicados
Otros ingresos

77

2020

479,736
628,182
147,496
474,906
1.730.220

40,337
42,266
169,005
251,608

2018

388,184
587,368
102,727
516190
1,574,469

39,080
19,161
/46,769
803,020




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(25) Salarios, Otros Gastos del Personal y Otros Gastos Generales y Administrativos
Los salarios, otros gastos de personal y ofros gastos generales y administrativos se detallan 3

continuacién.
2020
stos anal:
Sueldos, décimo tercer mes y vacaciones 1475705
Gastos de representacién 249719
Bonificaciones 164 652
Cuotas patronales 191,908
Prestaciones laborales 108,529
Viajes, viaticos y combustible 43.747
Seguros del personal 48 988
Capacitaciones y dasarrollo de personal 21,890
Otros __112.470
Total 2.413,706
r inistrativos:
Alguiler 26,427
Publicidad y propaganda 218,783
Mantenimiento de equipo 260,329
Utiles de oficina 28,220
Luz, agua y telefonos 79,971
Cargos bancarios 54 B76
Servicios varios 102,895
Seguros 18,408
Bienes adjudicados 117,325
Otros 185 325
Total 1.082 558

Plan de Opcién de Compra de Acciones

2018

1.401,333
285 002
120,207
202,324

77434
46 9549
57,377
48 787
_ 130,472
2,329,869

14,857
209,686
256,160

76,035

72651

43434
102,027
288,522

L0877

220,665
1.203.904

En el 2018, 2014 y 2012, |a Junta Directiva de La Hipotecaria (Holding), Inc. aprobo planes de
de opciones de compra de acciones para los ejecutivos del Bance por 1,805 opeiones con un
valor razonable unitario de B/.11.501, 15,200 opciones con valor razonable unitario de
B/.8.581 y 14,290 opcionas con valor razonable unitario de B/.3.694, respactivamente y con

un plazo de ejercicio de 10 afios de cada plan.

Al 31 de marzo de 2020, estan vigentes un total de 31,298 opciones (2019 31,296), no se
han cancelado opciones (2019: 0) y a la fecha no se han ejercido opciones, Fstas opciones
tienen un precio promedio ponderado de ejecucion de B/.38 94 (2019 B/.38 94.) Los planes
conceden a los ejecutivos el derecho de ejercer las opciones sobre las acciones da La
Hipotecaria (Holding), Inc. a partir del primer aniversario de |a asignacion en ambos planes.
En el 2019 se han registrado gastos por la emisién de opciones de B/ 10,258 (2019

B/.21,642).
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(26) Impuesto sobre la Renta

Las declaraciones del impuesto sobre la renta del Banco, constituido en la Reptblica de
Panama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revision por parte de
las autoridades fiscales hasta por los tres (3) ultimos afios. De acuerdo a regulaciones
fiscales vigentes, las compafias incorporadas en Panama estan exentas del pago del
Impuesto sobre la renta de las ganancias provenientes de operaciones extranjeras, de los
intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos locales, de titulos de deuda del
gobierno de Panama y de las inversiones &n valores listados con la Superintendencia del
Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama, S. A,

De acuerdo como lo establece el Articulo 699 del Cédigo Fiscal, modificado por el Articulo 8
de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, el impuesto
sobre la renta para las personas juridicas dedicadas al negocio de la banca en la Republica
de Panama, deberan calcular el impuesto de acuerdo a la tarifa del 25%.

Adicionalmente, |as personas Juridicas cuyos ingresos gravables superen un millén quinientos
mil Balboas (B/.1,500,000) anuales, pagaran el impuesto sobre |a tasa de impuesto sobre la
renta aplicable a la renta neta gravable segln la legislacién vigente en la Replblica de
Panama o el calculo alternativo el qua resulte mayor.

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituy6 el pago de las estimadas del Impuesto sobre ia
Renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas del
Impuesto sobre la Renta deberan pagarse en tres partidas iguales durante los meses de
junio, septiembre y diciembre de cada afio.

Las subsidiarias del Banco deberan calcular el impuesto sobre la renta de acuerdo a la
siguiente tarifa:

Colombia | Salvador
Vigente 33% 30%

El 28 de diciembre de 2018, el Congreso de la Republica de Colombia expidio la Ley 1943
(Ley de Financiamiento). mediante Ia cual se introdujeron nuevas reglas en material tributaria,
cuyos aspactos mas relevantes se presentan a continuacién:

= Reduccion gradual en la tarifa del impuesto sobre la renta y complementarios corporativa
asl: afio gravable 2019, tarifa del 33%; afio gravable 2020, tarifa del 32%; afio gravable
2021, tarifa del 31%, y a partir del afo gravable 2022, tarifa del 30%.

= Para las entidades financieras se crea una sobretasa del 4% para el afio gravable 2019 y
del 3% para los afios gravables 2020 y 2021, cuando la renta liquida gravable supere
120.000 UVT

* Reduccion gradual y finalmente eliminacién de la renta presunta en los siguientes
terminos: afio gravable 2018, tarifa del 3,5%, afo gravable 2019, tarifa del 1,5%; afo
gravable 2020, tarifa del 1,5%:; y a partir del afio gravable 2020, tarifa del 0%.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(26) Impuesto sobre la Renta, continuacién

Regla general que determina que sera deducible el 100% de los impuestos, tasas y
contribuciones efectivamente pagado en el afio gravable, que guarden relacion de
causalidad con la generacion de renta (salvo el impuesto de renta) Como reglas
especiales se sefiala que serd deducible el 50% del gravamen a los movimientos
financieros (GMF), independieniemente de que tenga o no relacion de causalidad con la
actividad generadora de renta,

El 50% del impuesto de industria y comercio, podra ser tomado como descuento tributario
del impuesto sobre |a renta en el afie gravable en que sea efectivamante pagado y en la
medida que tenga relacién de causalidad con su actividad econdmica A partir del ano
2022 podra ser descontado al 100%.

Para los periodos gravables 2019 y 2020, se crea el beneficic de auditoria para los
contribuyentes que incrementen su impuesto neto de renta del afio gravable en relacion
con el impuesto neto de renta del afio inmediatamente anterior por lo menos an un 30% o
20%, con lo cual la declaracion de renta quedard en firme dentro los 6 o 12 meses
siguientes a la fecha de su presentacion, respectivamente.

A partir del afio 2017 las pérdidas fiscales podran ser compensadas con rentas liquidas
ordinarias que obtuvieren en los 12 periodos gravables siguientes

Los excesos de renta presuntiva pueden ser compensados en |os 5 periodos gravables
siguientes,

El gasto total de impuesto sobre la renta reconocido en el estade consolidade de resultados
582 compone camo EiQLlE'-

2020 2019
Impuesto sobre |a renta, astimado 376,615 290,282
Impuesto diferido por diferencias temporales 38,527 (24 B844)
Total de gasto de impuesto sobre la renta 415,142 265,638

La tasa efectiva de impuesto sobre la renta es la siguiente:

2020 2018
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 1.504.496 1270141
Gasto del impuesto sobre Ia renta 415,142 638
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta 27.59% 20.92%
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repulblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(26) Impuesto sobre la Renta, continuacién
La reconciliacion entre el impuesto sobre la renta caleulade utilizando la tasa fiscal actual v el
gasto de impuesto sobre la renta registrado en el estado consolidado de resultados se detalla
a continuacion:

2020 2019

Utiidad financiera antes de impuesto 1,504,406 1,270,141
Impuesto estimade utilizando la tasa doméstica 376,124 317.835
Efecto de |as tasas de impuesto en jurisdicclones

extranjeras 287,066 (24.644)
Efecto en el impuesto por:

Ingresos extranjeros, exentos y no gravables (314,235) (282 362)

Coslos y gastos no deducibles 38,527 2498 B55
Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles 26,780 (43,648)
Total gasto de impuesto sobre la renta _415.142 265,638

El impuesto diferido activo del Banco se origina de diferencias temporarias relacionadas a la
reserva para perdidas en préstamos, a la provision para el plan de incentivo por retiro
voluntario y a pérdidas fiscales, y se presenta en el estado consolidado de situacién
financiera

Elimpuesto sobre Ia renta diferido activo esta compuesto por los siguientes componentes:

2020
Diferencias Impuesto Diferencias impuesto
temporarias  diferido lemporarias diferido
Impuesto diferido activo
Reserva para perdidas en préstamos 563,162 183,411 678,753 185,125
Provision para plan de incentivo por
retiro voluntaria 91,072 28,813 89 377 26,813
Arrastres de pérdidas operativas'"’ 2,059,961 679,787 2,601,694 858,569

2.704.185 820011 3369824  .1.080497

1) Coreaponde a pordidan trasiadubles an Calembia, sin fechas de ax piraciér

El movimiento del impuesto diferido es comao sigue:

Saldo al 31 do
MAarge
Saldo al 1 de Reconocide en impuesto
2020 enaro resultados __diferido active
Frovisidn para pérdidas en préstamos 221.928 (38.527) 183411
Provision de plan de incentivo por
retiro valuntario 26,813 6] 26,813
Arrastres de pérdidas operativas 8317468 (151,958) 679,787
Impuesto diferido active 1,080 487 {180,486) 880,011
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(26) Impuesto sobre la Renta, continuacion

(27)

(28)

Salde al 31 de
dicigmbre
Saldo al 1 de Reconocido en Impuesta
2019 enéro resultados _ diferido activo
Pravision para pérdidas en préstamos 170,464 24 681 185,125
Pravision de plan de Incentive por
ratira valuntaria 0] 26,813 26.813
Arrastres de pérdidas operativas 862,159 = (3.600) ____BBB.LLY
Impuests diferido activo 1,032,623 47.874 1,080,457

Con base en los resultados actuales y proyectados, la administracién del Banco considera
que habra ingresos gravables suficientes para absorber los impuestos diferidos activos.

Al 31 de marzo de 2020, el Banco no ha reconocido un pasivo por impuesto sobre la renta
diferido de aproximadamente B/.669,859 (2019: B/.654,054) por las utilidades no distribuidas
de sus operaciones en el exterior, debido a que el Banco considera que aproximadamente

B/13,387,176 (2019: B/.13,081,075) de esas utilidades serdn reinvertidas por un plazo
Indefinido.

Fideicomisos bajo Administracién

El Banco mantiene en administracién contratos fiduciarios por cuenta y riesgo de clientes por
B/.266,654,265 (2019: B/.272,131,015), Considerando la naturaleza de estos servicics, la
administracion considera que no existen riesgos significatives para el Banco. Fara las
participaciones en entidades no consolidadas. véase la Nota 28

Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas que el Banco no consolida,
pero en |a cuales retiene una participacion y actia como agente de las mismas

Tipo de entidad

Participacion retenida Tatal 8
estructurads Naturaleza v propésito por ¢l Banco 2020 2019
Fideicomisos Generar, s Invermiones en los 266654260 272131015
de litularizacion o Fandag para las actividadas de bonos hipotecarios
ﬁla ﬂ:‘:ﬂlﬂrﬂ:ﬁ préstamos del Banco residenciales
potecario: g : emitidos por ins
residenciates &  Comisién por administracion y A

manaio de cartera de préslamos

Estos fideicomisos estan financiados 2

fraves de |a venta de instrumentos de
deuda,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Coensolidados

(28) Participacionas en Entidades Estructuradas No Consolidadas, continuacién
La siguiente tabla presenta el valor en libros de las participaciones retenidas por el Banco en
entidades estrucluradas no consclidadas. La maxima exposicién a pérdidas del Banco en las
entidades estructuras no consolidadas, corresponde al valor en libros de los activos gue
mantiene en estas.

Inversionas Inversiones

Valor en libros del Banco en valores en valores
Fideicomisos de titularizacién de préstamos

hipotecarios residenciales $1,263909 61751917
Total £1263809 61751917

Durante el periodo 2020, el Banco no ha otorgado apoyo financiero a las entidades
estructuradas no consolidadas.

{29) Transferencias de Activos Financieros

En el curso ordinario de sus operaciones, el Banco efectua transacciones que resultan en la
transferencia de aclives financieros, principalmente, préstamos hipotecarios residenciales,
por litularizaciones a través de entidades estructuradas no consolidadas. De acuerdo con la
politica presentada en la Nota 4 (c.3), los activos transferidos se mantienen registrados en el
estado consolidado de situacion financiero del Banco en la medida de la extensién de su
participacion o interes en el vehiculo de titularizacién, o son dados de bajo en cuentas del
Banco en su tolalidad,

Titularizaciones de préstamos hipotecarios

Los préstamos hipotecarios residenciales del Banco son vendidos a vehiculos de
titularizacion (fideicomisos), quienes en su lugar emiten titulos de deuda a los inversionistas,
los cuales estan garantizados con los activos comprados.

Considerando que el Banco vende los activos a un vehiculo de titularizacién ne consolidado,
la transferencia de los activos es del Banco (que no incluye al vehiculo de titularizacién) al
vehiculo de titularizacion de forma directa. La transferencia de activos se perfacciona en la
forma de vanta de los aclivos subyacentes al vehiculo de titularizacion,

Venlas a enlidades eslrucluras no consolidadas

A largo de sus afios de operacion y de acuerdo con sus necesidades de liguidez, el Banco ha
realizado esporadicamente transacciones de titularizacion que han resultado en una baja en
cuentas en su totalidad de los activos transferidos. Este es el caso cuando el Banco ha
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los
activos financieros a un vehiculo de titularizacidn no consolidado (fideicomiso) y mantiena
una participacion o derechos de administracion relativamente pequefa en el vehiculo con
respecto a los actives financieros transferidos. En el caso de que los actives financieros sean
dados de baja en cuentas en su tofalidad, entonces la participacién en el vehiculo de
titularizacion no consolidado que recibe el Banco como parte de transferencia y los intereses
residuales, represantan un involucramiento continuo sobre dichos activos,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repulblica de Panama)

Notas a los Estados Financieroz Consolidados

(29) Transferencias de Activos Financieres, continuacién
Durante el periodo 2020, el Banco ha reconocido como parte de los ingresos por intereses de
inversiones en valores calculos bajo la tasa de interés efectiva, B/.938,310 (2019: B/.812,145)
de interés ganados sobre bonos de préstamos hipotecarios recibidos por transacciones de

titularizacion y que forman parte del portafolic de inversiones en valores medidas a VRCOU!
dal Banco.

Adicionalmente, ha reconocido como parte de la ganancia neta en inversiones a VRCR
B/.317.421 (2019: B/.388,401) relacionados a los ingresos por intereses y la ganancia no
realiza por valor razonable, de los bonos de préstamos hipotecarios e intereses residuales

recibidos por transacciones de titularizacion y que forman parte del porlafolio da inversiones
en valores medidas a VRCR del Banco.

Como parte de las transacciones de titularizacion de préstamos hipotecarios residenciales
que resultaron en la baja en cuentas del Banco de los activos financieros transferidos, el
Banco ha retenido derechos de administracion con respecto a los activos transferidos. Fn
virtud del acuerdo del servicio de administracion, el Baneo recauda los flujos de efectivo de
las hipotecas transferidas en nombre de los vehiculos de titularizacion no consolidados A
cambio, el Banco recibe una tarifa que se espera que compense adecuadamente 2l Banes
por administrar los activos relacionados. Las tarifas de los servicios de administracion de los
activos financieros transferidos a los vehiculos de titularizacion se basan en un porcentaje fijo
de los flujos de efectivo que el Banco recauda como agente en las hipotecas residenciales
transferidas. Potencialmente, una pérdida de actividades de servicio puede ocurilr s los
costos en que incurre el Banco al realizar la actividad de administracion exceden los
henorarios por cobrar o si el Banco no funciona de acuerdo con los acuerdos de servicio

Durante el periodo 2020, el Banco ha reconocido en el estado consolidado de resultacdos
ingresos de comisiones por servicios de administracion prestados por B/.479.736 (2019.
B/.358,184).
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panamd)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(29) Transferencias de Actives Financieros, continuacién
La siguiente tabla presenta detalle de los activos que representan la participacion continua
del Banco sobre los activos transferidos y que fueron dados de bajas en cuentas en su

totalidad.
Valor en
libros Valor razonable
Invérsiones
Tipo de involucramiento continue en valorgs Activos Pasivos
Bonos emitidos por los fideicomisos de
titularizacion no consalidados:

31 de marzo de 2020 44,090,673 44080673 2 D
31 de diciembre de 2019 44,954 854 A4.854 854 8]
Intereses residuales:

31 de marzo de 2020 A7.173.236 QLA™ - 0
31 de diciembre de 2018 16,787,063 78708 0

El monto gue mejor representa la exposicion de pérdida maxima por la participacion continua
del Banco en la forma de bonos hipotecarios residenciales emitidos por los fideicomisos de
titularizacién no consolidados y derechos de administracién, es su valor en libros.

(30) Compromisos y Contingencias
Al 31 de marzo de 2020, existe un reclamo en curso interpuesto @n contra de la subsidiaria de
El Salvador por la Defensoria del Consumidor. De acuerdo a la evaluacién realizada por
administracion del Banco y su asesor legal, no se espera que el resultado de este proceso
tenga un efecto material adverso sobre la posicidn financiera del Banco.

En el curso normal de sus operaciones, el Banco mantiene instrumentos financieros con
riesgos fuera del estado consolidado de situacidn financiera para suplir las necesidades
financieras de sus clientes. Al 31 de marzo de 2020, el Banco ha emitido cartas promesas de
pago por B/ 58 873,674 (2019: B/.68,043,250)

(31) Arrendamientos
Al 31 de marzo de 2020, el Banco mantiene arrendamientos de hienes inmuebles
principalmente para su sucursal bancaria y centros de préstamos, los cuales no cumplen con
la definicion de propiedades de inversién de la NIC 40. Los contratos de arrendamiento tienen
periodos vigencia entre 1, 5 y 10 afios, y algunos incluyen una opcidn para renovar el
contrato de arrendamiento por un periodo adicional de la misma duracién después de la
finalizacién del plazo del contrato.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(31) Arrendamientos, continuacién
Activos por derecho de uso
El valor en libros de los activos por derecho de use de contratos de arrendamientos es come

sigue:
2020
inmue ]
Saldo al 1 de enero 3,174,540
Cancelacionas (0)
Depraciacidn del periodo {155 851)
Efecta de los movimientos en [as tasas da
cambio de monedas _(37,098)
Saldo al 31 de marzo 2,985,501
2018
Bienes inmuebles.
Saldo al 1 de enero 4,047 788
Cancelaciones (268 208)
Depraciacion dal periodo (621,724)
Efecto de log movimientos en |as tasas de
cambio de monedas __ 208684
Saldo al 31 de diciembre 3,178,540

Pasivas por arrendamientos

Al 31 de marzo de 2020, los pasivos por arrendamientos del Banco ascienden a B/ 3177 205
(2019: B/.3,331,610). El andlisis de vencimiento de los pasivos por arrendamientos se
presenta en la Nota 5 (b).

Montlos reconocidos en el estado consolidado de resultados

Al 31 de marzo de 2020, el Banco ha reconocido gastos de interés sobre sus pasivos par
arrendamientos por B/.49,803 (2019: B/.50,322) como parte de sus costos financieros
(intereses sobre financiamientos) en el estado consolidado de resultados

Adicionalmente, el Banco ha reconocido gastos relacionados a los arrendamientos evaluados
como de ‘activos de bajo valor' y de ‘aclivos de bajo valor' por B/, 26,427 como parte de los
gastos de alquiler en el estado consolidado de resultado. Véase Nota 25.

Monlos reconocidos en el eslado consolidado de flujos de efectivo

Al 31 de marzo de 2020, el total de efectivo por arrendamientos reconocidos en el estado
consolidado de flujos de efectivo asciende a B/.230,544 monto que comprende la porcion del
pago a principal como actividad de financiamiento por B/.154,314 |a porcién de intereses por
B/.48,803 y la porcion de los arrendamientos a corio plazo v de bajo valor por B/ 26,427
como actividad de operacién,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(32) Valor Razonable de instrumentos Financieros
El valor razonable de los actives financieros y pasivos financieres que se negocian en
mercados activos se basa en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios de
negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, el Banco determina los valores
razonables usando otras técnicas de valoracion,

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacién de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de diversos grados de juicio que dependen de |a liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacion
de precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico

Madelas de valuacién
El Banco mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que reflejan la
Importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

= Nivel 1. precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que el Banco puede acceder en la fecha de medicion.

= Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluides en el Nivel 1, que sen
observables, ya sea directamenie (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con basa en precios). Esta calegoria incluye instrumentos valorizados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u otras
técnicas de valoracion donde los datos de entrada significativos son directamente o
indirectamante observables en un mercado.

« Nivel 3. esta categoria contempla todos los instrumentes en los que las técnicas de
valoracion incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significative en la
medicion del valor razonable. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras tecnicas de valoracion incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacion. Los supuestos y datos de entrada utilizados en
las técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de ri@sgo, margenes crediticios
y otras premisas utilizadas para estimar las tasas de descuento.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracién es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicién en las condiciones de mercado presentes.

El Baneo utiliza modelos de valuacion ampliamente reconocidos en la determinacion del valor
razonable de los instrumentos financieros comunes y simples, los cuales utilizan solamente
Informacion observable dal mercado y requiere poco juicio por parte de la administracién. Los
precios observables e insumos de los modelos se encuentran usualmente disponibles en el
mercado para instrumentos de deuda y de patrimonio que estan listados en bolsa.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(32) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, centinuacién
La disponibilidad de precios de mercado observables y de insumos o datos de entrada de los
modelos reduce la necesidad de juicios y estimaciones por parte de la administracion
reduciendo le incertidumbre asociada a la determinacion de valores razonables La
disponibilidad de precios de mercado observables y de datos de entrada de los modelos varia
dependiendo de los productos y mercados, y @s susceptible a cambios basados en eventas
especificos y las condiciones generales de los mercados financieros.

Para instrumentos financieros con naturaleza mas compleja, el Banco utiliza modelos de
valuacion disefiados internamente, los cuales usualmente son desarrollados de modelos de
valuacién reconocidos, Algunos o todos de los datos de entrada o insumos significativas que
se utilizan en estos modelos pueden que no sean observables an el mercado, y puede que se
deriven de precios o tasas de mercado, o estén basados en supuestos. Alguncs ejemplos de
este tipo de instrumentos que envuelven datos de entrada o insumos no observables,
incluyen titulos de inversion para los cuales no existe un mercado activo o participaciones
retenidas en titularizaciones. Los modelos de valuacién gque utilizan datos de entrads o
Insumos no observables significativos requieren en un mayor grado de juicios v estimaciones
de la administracion en la determinacion de valores razenables. Julcios v estimaciones de
parte de |a administracién son usualmente requeridos para la seleccion del modelo de
valuacion que sera utilizado, la determinacion de flujos de efectivo futuros en el instruments
financiero que estd siendo valorado, la determinacion de |a probabilidad de incumplimiento v
prepago de la contraparte, la determinacién de las volatilidades esperadas y las
correlaciones, y la seleccion de las tasas de descuento apropiadas.

Las estimaciones de valor razonable obtenidas de modelos se ajustan por cualquier otro
factor, como el riesgo de liquidez o incertidumbres del modelo, en la medida en que el Banco
considere que un tercero que participe dal mercado, lo tendria en cuenta al filar o determinar
el precio de una transaccién Los valores razonables reflejan el riesgo crediticio del
instrumento @ incluyen ajustes que toman en cuenta el riesgo de crédite del Banco y la
contraparte, cuando corresponda,

Los datos de entrada, insumos y valores de los modelos son calibrados con datos histéricos e
informacién prospectiva dispenible en el mercado, v cuando sea posible con transacciones
corrientes o recientes observables en diferentes instrumentos y con cotizaciones obtenidas
de corredores externos. Este proceso de calibracion es inherentemente subjstivo y produce
rangos de posibles datos de entrada y estimaciones de valor razonable, v la administracion
utiliza juicio en la seleccién del punto del rangoe que considere mas apropiado,

Titulos respaldados con hipotecas (‘mortgage-backed securities’) e intereses residuales en
titwlarizaciones

Durante los periodo 2020 y 2019, no ha habido un volumen de negociacién suficiente para
establecer un mercado activo para ciertos titulos respaldos con activos (p.e). bonos de
préstamos hipotecarios residenciales & Intereses residuales en titularizaciones), por lo que el
Banco ha determinado su valor razonable utilizando otras técnicas de valoracién. Estos titulos
que mantiene el Banco estan respaldados por carteras de préstamos hipolecarics
residenciales estaticas y gozan de prelacidn de cobro en los flujos de efectivo.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financiaros Consolidados

(32) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién

La metodologla utllizada por el Bance para la valuacidén de estos titulos respaldados con
activos, utiliza tecnicas de flujos descontados que toman en consideracion la probabilidad de
incumplimiento y severidad de pérdida, tomando en cuenta los términos originales de
suscripcion, atributos de los prestatarios, indices de 'LTV' y de prepagos esperados. Estos
atributos se utilizan en la estimacion de los flujps de efectivo esperados, los cuales son
asignados utilizando a la 'cascada’ aplicable al titulo de inversion, y posteriormente, son
descontados a la tasa de descuento ajustada al riesgo. Esta técnica de flujos descontados
suele ser utilizada por los participantes de mercado para fijar o determinar &l precio de titulos
respaldados con activos. Sin embargo, esta técnica esta sujeta a limitaciones inherentes,
come lo es la estimacion de la aproplada tasa de descuento ajustada al riesgo, y diferentes
supuestos y datos de entrada daria resultados diferentes.

Marco de valoracion de los instrumentos financieros

El Banco ha eslablecido un marco de control con respecto a la medicion de los valores
razonables. Este marco de control incluye una unidad independiente de la Gerencia y reporta
directamente a la Vicepresidente FEjecutiva de Finanzas, y tliene responsabilidad
independiente en verificar los resultados de las operaciones de inversiones v las mediciones
de valor razonables significativas.

Los controles especificos incluyen:

« Verificacion de los precios cotizados;

= Validacién o "re-performance” de los modelos de valuacion;
Revision y aprobacion de los procesos para los nuevos modelos y cambios a los
modelos actuales de valuacién;

« Revision de los datos de entrada significativos no observable; ajustes y cambios
significativos en los valores razonables del Nivel 3 comparados contra el mes anterior.

El Banco utiliza a un tercero, como proveedor de servicios para esta unidad de control evalla
y documenta la evidencia obtenida de estas terceras partes que soporten la conclusion gue
dichas valuacionas cumplen con los raquerimientos da las NIIF, Esta revision incluye:

s Verificar que &l proveedor de precie haya sido aprobado por el Banco;

= Obtener un entendimiento de como el valor razonable has side delerminando y si el
mismo refleja las transacciones actuales del mercado,

« Cuando se utiliza instrumentos similares para detarminar el valor razonable, como estos
precios han sido ajustados para reflejar las caracteristicas del instrumento sujeto a
medicion.

Este proceso también es monitoreado por el Comité de Auditoria a través de Auditoria
Interna.

89 ‘/’II K{ M"




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(32) Valor Razenable de Instrumentos Financieros, continuacién
Instrumentos financieros medidos a valor razonable - Niveles de jerarqula de valor razonahle
La siguiente tabla analiza los instrumentos financieros medidos a valor razonable a la fecha
de reporte, por el nivel de jerarquia de valor razonable en el cual su medicion de valor
razanable es categorizada. Los montos estan basados en valores reconocidos en al estado
consolidado de situacién financiera,

Valar razonable
Valer en
2020 Librog Nival Mival 2 Nival 3 Total
Activos:
Activos financieros medidos a valor razonable:
inversionae an vaiores a VRCOUI 75448624 134 440800 2 5681633 A8 444 451 75446624
Invergiones en valores a VRCR 24 242,604 0 1423786 22825418 24 242604
Valor razgnable
Valar en
2018 Libros Hivel 1 Nivgl 2 Nivel 3 Tofal
Activos financieros medidos a valor razonable:
Inversiones on vaiores a VRCOUI F4442 154 31 006550 3285848 302500668 74442 184
Invarsionss an valores a8 VRCR 24 154 314 1,881 262 22.602,062 24154 314

Al 31 de marzo de 2020, no se realizaron transferenciag de |a jerarquia del valor razonable
sobre las inversiones en valores medidas a VRCOUI y a VRCR.

Mediciones de valor razonable — Nivel 3
La siguiente tabla presenta la reconciliacién de los balances iniciales y finales para los
instrumentos financieros registrados a valor razonable categorizados como Nivel 3 segtn la
jerarquia de niveles de valor razonable:

2020 2018

Saldo al 1 de enero 61.853.118 43 784 6O
Ltilidades o (pérdidas) totales:

En &l estado consolidads de resultados 317,421 880,392

En el estado consolidado de utilidades integrales (192.698) 312,006
Compras 0 26,725 342
Liquidaciones (707,931} {8.858,320)
Saldo al 31 de marzo 61.268.4910 61,853,114
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Notas 3 los Estados Financieros Consolidados

(32) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién

Datg

nirada no o

les utiliz

La tabla a continuacion detalla informacién acerc
significativos y supuestos utilizados al 31 de marzo de 2020 en la mediclén de los
instrumentos clasificados en Nivel 3 de |a jerarquia de valor razonable.

Informacidn cuanfitativa de los valores razonables - Nive

Tipo de Instrumants

finaneiars

onoy de prastamos
hipotocarios

Intarasos redidudles on
fichgcomiaos

Banos de gobioinos

Tacnlca de valuagion

I'lyjos dogcontados

Flujon dasdonlados

El madilo de valugeian so
bagn an dishinton precios de
relisranaing obugrvables en
un mercade  atlive. Valor
presonte di los Nujos de un
Wulo, deseoniandalos con
la lass da relsrencia ol
MArgan enfraspondenio

Dates de entrada y

Supuesios de
Incumplimients Asumulado
{Fn inglés "SDA"

Supusilas de Valocidad de
TEpAGa ACLMmuIngs

(En inglés "PEA” ¥y 'GPR"
FPorcuniaje de resahing

Tiempd &stimado para
efegiuar 108 rodobros

Supuaiios de
Ingifmplintionto Acumulada
{En inglas “SDA"
Supussios de Velooidad do
FERAGE AnUimuisdo
{En inpliu "PSA" v "CPR")
Forcaniajs de racobims

Tinpa velimado para
afactuar 108 recobios

A

21

020

2 78% - 0.12% (0 BI%)

B1.33% 13 73% (42 14%)

B0%

12 i

270% - D12, (0.83%)

61,355 - 14 23% (42 14%)

a0

12 miosus

IR

el valor razen

a de los datos de entrada no observables

. panderada)

2018

278% - D172% (0 83%)

B1.33% - 13 73% (A2:14%)

RO%

12 makes

2.78% = 0.12% (0 83%)

G 33% . 15.73% (42.14%)

B0

12 mesos
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(32) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Efecto de los datos de entrada no observables en la medicion del valor razonable
Aungue el Banco considera gue sus estimaciones del valor razonable son adecuadas, el uso
de diferentes metodologias o supuestos podria conducir a diferentes mediciones de valor
razonable. Para las mediciones del valer razonable en el Nivel 3. al cambio de uno ¢ mas
supuestos utilizados, para reflejar supuestos alternativos razonablemente. tendria los
siguientes efectos:

2p20
Efecto an Estado Efecto an Otrag Utilidados
Cansolidags de Resultados ;Eﬁ;ﬂ]ﬂm] Integrales
Eavorabig (Mg Favorablos) Favorablg (No Favarabilgs)
Participacionas retenidas en
Invarslonas a VRCR 1118453 {1,038 s84) a fi
Invarsiones a VRGOLI et e ) 1423370 11,351 364)
1,119.453 11.038,.584) 1,423,370 A1,351,364)
2018
Etecto en Eatado Efecto en Otras Utilidades
Consolidade de Resultados (Pérdidas) Integrales
Eavorable (No Favorables) Favarabla (No Favorables)
Participaciones retenidas en
|
Inversiones o VRGR 1,774,270 (1,074.381) i} i}
Inversiones s VRCOLUI R 0 1113807 A1.033.268)
—L.£74,270 L1.074.381) A.113.80¢ 11033, 8288)

Los efectos favorables y no favorables de la utilizacion de supuestos alternativos
razonablemente posibles para la valuacién de los bonos hipotecarios y los bonos de intereses
residuales en las titularizaciones han sido calculados recalibrando los valores de los modelos.
utilizando datos no observables basados en posibles estimaciones del Ranco.

Los datos no observables mas importantes se refieren al riesgo de tasas de descuento, Los
supuestos alternativos razonablemente sen de 0.5% por debajo y 0.5% por encima,
respectivamente, de las tasas de descuento utilizadas en los modelos
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(32) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién
Instrumentos financieros no medidos a valor razonable
La siguiente tabla presenta el valor razonable de los instrumentos financieros no medidos a
valor razonable sobre una base recurrente y el analisis del nivel de jerarquia de valor
razonable en el cual su medicion de valor razonable es categorizada. Esta tabla no incluye

informacion sobre el valor razonable de instrumentos financieros cuando su valor en libros se
aproxima a su valor razonabla.

Valor razenable
Valor en
2020 Librog Nivel 1 Mival 2 Nivel 3 Total
Activos financieros no medidos a valor razonable:
Présiamos a CA 708,886,358 ] i 707,712,858 707,713,058
Inveralones an valores a CA 220,133 0 303,708 0 303,705
Pagivos  financieros noe medidos a  valer
razonable:
Depdaitos a plazo de clientes 265, 540,826 ad 0 205 096 097 205,086,087
Valores comerciales negociablos 113,413,888 0 0 110,787,740 110,787,740
Motas gomerciales negociables 122,203 834 0 0 116,751,458 116,751 468
Bonos cublertos 51,004,774 0 0 53,000,200 53,000,200
Bonos ardinarios 2.641,022 0 0 2628145 2628145
Carlificados de inversion 36,047 836 a0 o 35,864 588 38 864 568
Obligaciones nagociables 35,060,807 o il 24,918,670 34,918,670
Financiamienios racibitos 156,631,608 ] 0 186,357 0B5 156,387 985
Valor razonable
Valar en
2019 Libros Nivel 1 Mivel 2 Mivil 3 Total
VR

Activea Hinancieroa no medidos a valor razonable:

Pritstamios 4 CA 703,687 433 4] 4] ROR.B10,24R  BA5.910.248

Inversionaa én valoios 5 CA 219617 0 321,863 1] 321.953

Pasivos:

Pasivos  financieres no  madidos a  valor

razonabla:

Depositos & plazo di clienies 288,156,245 8] 0 284,182 825 284 182 B26

Valores comarciales negociablas 107,589,534 4] a0 104,573,628 104,573,538

Notas comerciales nagociables 116,529 662 0 0 110,801 482 110,501,482

Honos cubierios 51,010,803 0 0 B3,084 606 53 084 608

Banon ardinarlos 4,374,117 5} 0 4,351,756 4,351 768

Ceriiflandos de inversion 37.032.086 ] 0 37.003.802 37,003 802

Obligacionas negociablas 28,873,747 0 0 28,850,000 28 850,000

Financiamisntos recibldos 145,861,823 0 o] 145,512,148 146,512 148

Dalos de entrada utilizados an la medicion del valor razonable de |os instrumentos financieros

que nos gon medidos sobre una base recurrente
La tabla a continuacion detalla informacién acerca de los datos de entrada significativos y

supuestos utilizados al 31 de marzo de 2020 y 2019 en la medicién del valor razonable de los
instrumentos que no son medidos a valor razonable.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consoclidados

(32) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién

Instrumante financiera

Teonica de valoracion y
dals de gntrada ulilizado

Mo modidos & valor razonable:
Dapdisitoy de clanies

Invarsionas an valores & CA

Prisatamon

Financiamimnton recitidos

Boion ardinarios

Valores comercinles negociatie

Shligaciones nogociablos

Nolis comaercialas nogoclables y
cafificadon da invemidn

(33) Informacién de Segmentos

Para lon depositos do ahorros su Valor razanabls
reprocanta ol monto por cobrar/recibir & 1a fecha
del tepore. Para |05 dapoRiles A pazs su valor
razonable s deterning ublizands o ook ulmos
de efecliva descontados & 18 (asa de inleres actusl
te meErcads

Su valgr mzonabio epmsonta ol monl  por
cobrorigeibli b W fecha dol mpors

El valor rzonable para 108 grostames fropresonis
14 carbeldd desoontade de lod Nujes de efectiva
futuros estimadon o meibli  Los fiujos de sfectivan
provistos as dRSCUBNIAN A (54 TARAS AFIIAIAE d&
mercado para detarminar Gu valod [rFanable

Ll walpr  rpzondable pora 168 (o mieiios
fotibidon ¢hn ropjustes . semesirdles de fasa de
interad, e determing ulilzando ioa flujer fuluros
Ha afsctive descontados & 1a tasa de inlerds actiial
e mitiadn

El valgr razonable para joa bonos ordinarios ke
delorrminn ulilizanda fos flujos fuluros de sfective
desconiades & |a tamd da niecés aciual os
mercade

El valor razonabie PEA |4 vBlsies Earmercles
nogociables se determing ulilizande los flujos
fuluros de efscrivo dascontadar & I8 (888 de
Intarien Aclusl de maroacs

El wyaler razonabla para  ‘an  cbligacianna
nagociables s determing utizando Ins fiuos
futuron da afécliva dessantadss & la fasa de
Interén actual de mnteads

El valor ruzonabla pars |48 nelas comersiales
negociablen v eefificades  de  nversion ose
detaming Ullzands o Nues Tulures o olaclivo
desconindos o 0 lbga de inleos aclual de
meroao

La informacién por segmentos del Banco se presenta respecto a sus lineas de negecios y
han side determinadas por la administracién, basados en reportes revisados por la Alla

Gerencia para |a toma de decisiones,

La composicion de los segmentos de negocios se describe de la siguiente manera:

- Administracion de fideicomisos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos por
comisiones generadas por la gestion de administracion y cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales que le pertenecen a terceros menos los gastos de operacion del
Banco quien es contratado bajo contratos de administracién para llevar a cabo dicha

funcioén,

- Hipotecas comao aclivos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de intereses
menos los costos por financlamiento que generan los préstamos hipotecarios que &l Banco
mantiene como activos, mas las comisiones por otorgamiento y Ia parte proporcional que
corresponde a las comisiones por cobranzas.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(33) Informacién de Segmentos, continuacién
- Prestamos personales como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de
Intereses menos los costos por financiamiento que generan los préstamos personales que
el Banco mantiene como activos, mas las comisiones por otorgamiento y la parte
proporcional que corresponde a las comisiones por cobranzas.

- Qliras inversiones: Dentro de este concepto se recogen los ingresos generados por otras
inversionas del Banco.

La informacién financlera relacionada a cada segmento de segmento reportable se analiza en
la siguiente tabla.

Fréstamos
Adﬂ‘lihlﬂﬂulgﬁn do Hipotecas persanales Otras
2020 fideicomisos comoaciivos  como actives  Inversiongs Total

Ingreso de infereses o 10,828,160 24.168,367 1,002 884 13,8988 421
Gastos de intereses a (B.131,583) (666,085) (801.763) (2,699.410)
Provisiones para pérdidas en préstamos y

an Ihversiones en valores a CA y a o 0 {38 214) (37,180) (76,409)

VRCOUI
Ganancia nela an invarsiones a VIRCR a i} o] 3742 742
@ananma nets redlizada en inversiones a

VRCOUI fu} 0 0 21 468 21,4848
Comisiones por administracion ¥ mane)o 1,619,146 21,385 89.778 0 1,730,320
Otros ingresos netos de comislonas o] 53,940 4 418 5082 84,340
Giaslos ganerales y sdministrativos (417 5841 (3.285.291) {814,105} (228 705) (4,852 685)
Utilidad por segments antes de impuesto

sobre Ia renta 1,201,502 (523,579) 843176 __183.107 __1.504.486
Activos dal segmanto e 04545149  BLO71LG96 110976786  897.495633
Pasivos del sagmante Wi ] B89.947.570 08,514,188 76512673 #22074.411

Frestamos
Administracion de Hipotecas parsonales Otras
1AL fideicomisos como actives  como actives  inversiones Total

Ingreso de inlarasas 4] §,981,143 1,787,782 BE4 BRS 12 833,810
Giasias de inlereiss [} (7.627,785) {493 726) (6435713 (8,765,082)
Provisiones para pérdidas en préstamos y

&n ihversiones &N valoies 8 CA y @ a {50,074) (47 803) o} G817

VRCOLUI
Ganancia neta an invarsionas a VRCR o 0 0 388,401 a8 401
Ganancia nela realizada eén inversiones a a o 0 a a

VRCOUI
Cormisiones por administracion y manajo 493,081 1,006,871 74,507 0 1,574 468
Otros ingrénos netos de comisiones o 544,717 35.258 45,959 628 934
Gaslos generales y administiativos {(437.808) __(3.4585.931)  _ (96H.GEA) (236,708) (5,089,214
Utilidad por segmento antes de impuesto

sobre |§ renta . B&182 388,341 3|TE62 ___41B.HEE 1210341
Activos dol segmanto ) 0 683,217,046 S0741,226 113,185,950  BE7,144.232
Pazivas del segmenta S _B6B.177.671 AT 438,337 _FRA0LAZT (91817345

% il 4 ;
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consaolidados

(33) Informacion de Segmentos, continuacién
La composicion de los segmentos geograficos se describe de la siguiente forma:

2020 Panamd El Salvador Colombia Total

Ingresa de interases 8505712 2.371,380 21221329 13888429
Giastos de Intereses {7.194,827) {1.444 073) {1,060 410) {3,889 410)
Provisiones para pardidas en préatamos v en . -

inversiones en valores 8 CA y a VRCOUI (43 448) s2.3M (85.764) (76 409)
Ganancia neta an inveraiones 8 VRCR N7a2 ] i 317.421
Gapancla nata  realizada  en  inversiones  a s & 21 d
VEEOUI 21,468 4] 4] AGR
Comisionas por administracion y manajo 1,342 086 316,341 71.914 1 /a0 820
Otros Ingrosos netos de comisiones (04,125) 38, a0y 60,082 G4,340
Gastos genarales y administrativos (3,258 H60) (764 306) _(798,280) {4,857 855
utilidad por segmente antes de Impuasta

sobre la renta Gh5 208 540020 300263 1,504,456
Activos del segmento 689,894,405 128.461.104 81,190,124 BA7.455,833
Pasivas del sagmanta G48 459 567 101.434.195 62,080,649 822,974,411

2019 Panama El Salvador Colombia Tatal

Ingreao da inlareses B.545 787 2827 879 1,760,144 12833.810
Gagton de inleresas {65,545, 642) (1,313,009 (BEG,407) (B 765,082
Provisiones para pardidas en préstamos y on . ) 4

inversiones en valores 8 CA y & VRGO 10 884 (52415 {46 G48) (98 177)
Cianancia neta en inversiones a VRCR aA84.401 a o 388,401
Ganancia  nota  reslizada en  inversiones g 0 a 0 0
VRCOUI Y
Comisionas por administracidn y manajo 1,195,258 330,347 AR AGE 1,574 468
Otros Ingresos nelos de comisionos 011851 (77.342) 2125 B25 534
Gaslos genarales y administrativas {3, 668,036) (800,800 {623,378) (5,089,214}
Utilidad por segmente antes de impuesio

sobre la renta —BB0B0L  ..414.630 274704 L.2£0,141
Activos dol segmento 657.365.546 428 88,776,258 867,144,232
Pasivos del ssgmants 626,830,847 _98.218.074 BuA68.424 79).517.345

(34) Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes en Panama, las entidades financieras que
otorgan préstamos hipotecarios que no excedan de B/ 180,000 con intereses preferenciales,
recibiran un subsidio trimestralmente como un crédito fiscal. A partir de julio de 2010 segun |2
ley 8 del 15 de marzo de 2010 que deroga el articulo 6 de la ley 3 de 1985, se aumenta el
beneficio de un crédito fiscal de los primeros diez (10) afios a los primeros quince (15) afos
para prestamos nuevos, por la suma equivalente a la diferencia entre los ingresos que la
entidad financiera hubiese recibido en caso de haber cobrado Ia tasa de interés de referencia
del mercado, que haya estado en vigor durante ese aflo y los ingresos efectivamente
recibidos en concepto de intereses con relacién a cada uno de tales préstamos hipotecarios
preferenciales.

La Ley 3 de mayo de 1985 de la Republica de Panama, establece qgue el crédito fiscal puede
ser utilizado para el pago de impuestos nacionales, ineluyendo el impuesto sobre la renta. El
credito fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1890, mediante la cual se prorroga la ley
anterior, y la Ley 28 de septiembre de 1995, establece que puede ser utilizado tnicamente
para el pago del impuesto sobre la renta. Si en cualquier afio fiscal |a entidad financiera no
pudiere efectivamente utilizar todos los créditos fiscales a que tenga derecho, entonces podra
utilizar el crédito excedente durante los tres afios sigulentes, a su conveniencia, a transferirlo,
en todo o en parte, a otro contribuyente.
96 i
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(34) Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacién

Durante el periodo 2020, el Banco reconocié neto de reserva la suma de B/.3,528,644 (2019
B/.2,438,773), como ingresos de intereses preferenciales sobre la cartera de préstamos
hipotecarios residenciales, en el estado consolidado de resultados. E| Banco vendio a
lerceros créditos fiscales de afios anteriores por la suma de B/LO (2019 B/.2,610,601),
reconociendo una ganancia de B/.0 (2019: B/.39,159), en el rubro de otros ingresos del
estado consolidado de resultados. Adicionalmente, durante el periodo 2020, el Banco
participd en una transaccion no monetaria a través de la cual recibio titulos de deuda de la
Republica de Panama como forma de pago de créditos fiscales por préstamos hipotecarios
con intereses preferencial equivalentes a B/.8,564,069,

Al 31 de marzo de 2020, el crédito fiscal por realizar asciende a B/.13,526,047 (2019;
B/.10,037 951) y el mismo se incluye en el estado consolidado de situacién financiera,

(35) Principales Leyes y Reguiaciones Aplicables
Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Republica de Panama se detallan a
continuacion:

(a) Ley Bancaria
Las operaciones bancarias en la RepUblica de Panama, estan reguladas y supervisadas
por la Superintendencia de Bancos de la Republica de Panama, de acuerdo a la
legisiacion establecida por el Decreto Ejecutive No.52 de 30 de abril de 2008, que
adopta el texto Unico del Decreto Ley 9 de 26 de febrero de 1998, modificado por el
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece el régimen bancario en
Panama y se crea la Superintendencia de Bancos y las normas que Io rigen.

(b) Ley de Fideicomiso
Las operaciones da fideicomiso en Panama estan reguladas por la Superintendencia de
Bancos de acuerdo a la lagislacion establecida en la Ley No.1 del 5 de enero de 1984
reformada por la Ley No.21 del 10 de mayo de 2017,

(c) Ley de Valores
Las operaciones de puesto de bolsa en Panamé& estdn reguladas por |a
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo a la legislacién establecida en el
Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, reformado mediante la Ley No.67 del 1 de
septiembre de 2011,

Las operaciones de las Casas de Valores se encuentran en proceso de adecuacion al
Acuerdo No.4-2011, modificado en ciertas disposiciones mediante el Acuerdo No 8-
2013, establecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican
que las mismas estan obligadas a cumplir con las normas de adecuacién de capital y
sus modalldades
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(35) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
Las principales regulacienes o normativas en la Republica de Panama, las cuales tienen un
efecto en la preparacién de estos estados financleros consolidados se describen a
continuacion:

(a) Resolucién General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emilida por s
Superintendencia de Bancos de Panamé el 9 de julio de 2013
Esta Resolucion establece el tratamiento contable para aquellas diferencias que sunan
entre las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos y las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), de tal forma que 1) los
registros contables y los estados financieros consolidados sean preparados de
conformidad con las NIIF conforme lo requiere el Acuerdo No.006-2012 de 18 de
diciembre de 2012 y 2) en el evento de que el célculo de una provision o reserva
conforme normas prudenciales aplicables a los bancos, que presenten aspectos
espacificos contables adicionales a los requeridos por las NIIF, resulte mayor gue el
calculo respectivo bajo NIIF, el exceso de provisién o reserva bajo nermas prudenciales
s@ reconocera en una reserva regulatoria en el patrimonio

Sujeto a previa aprobacion del Superintendente de Bancos, los bancos podran reversar
la provigion establecida, de manera parcial o total, con base en las justificaciones
debidamente evidenciadas y presentadas a la Superintendencia de Bancos

(b) Acuerdo No.003-2009 Dispaosiciones sobre Enajenacion de Bienes Inmuebles
Adquiridos, emitido par la Superintendencia de Bancos de Panamé el 12 de mayeo de
20089
Para efectos regulatorios la Superintendencia fija cinco (5) afios, contados a partir de |a
fecha de inscripcién en el Registro Publico, el plazo para enajenar bienes inmuebles
adquiridos en pago de créditos insolutos, Si transcurrido este plazo el Banco no ha
vendido el bien inmueble adquirido, debera efectuar un avallo independienta del mismo
para establecer si este ha disminuide en su valor, aplicands en tal casao lo establacido
en las NIIF.

De igual forma el Banco debera crear una reserva en la cuenta de patrimonio, mediante
la apropiacion en el siguiente orden de: &) sus utilidades no distribuidas, b) utilidades dei
periodo, a las cuales se realizaran las siguientes transferencias del valor del bien
adjudicado;

Primer afia.  10%
Segundo ano: 20%
Tercer afio:  35%
Cuarto afo.  15%
Quinto afie: 10%

Las reservas antes mencionadas se mantendran hasta que se realice el traspaso

electiva del bien adquirido y, dicha reserva no se considerara como reserva regulatoria
para fines del calculo del indice patrimenial.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(35) Principales Leyes vy Regulaciones Aplicables, continuacién

(¢) Acuerdo Ne.004-2013 Disposiciones sobre la Gestion y Administracion del Riesgo de
Crédilo Inherente a la Cartera de Préslamos y Operaciones Fuera del Eslado de
Situacion Financiera, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama el 28 de
mayo de 2013 establece criterios ganerales de clasificacion de las facilidades crediticias
con el proposito de determinar las provisiones especificas y dindmica para la cobertura
del riesgo de crédito del Banco. En adicién, este Acuerde establece ciertas
revelaciones minimas requeridas, en linea con los requarimientos de revelaciéon de las
NIIF, sobre la gestion y administracion del riesgo de crédito.

Este Acuerdo deroga en todas sus partes el Acuerdo No.006-2000 de 28 de junio de
2000 y todas sus modificaciones, el Acuerdo No.006-2002 de 12 de agosto de 2002 y al
articule 7 del Acuerdo No.002-2003 de 12 de marzo de 2003 Este Acuerdo entré en
vigencia el 30 de junio de 2014.

Provisionas Especificas

El Acuerdo No.004-2013 indica que las provisiones especificas se originan por la
evidencia objetiva y concreta de deterioro. Estas provisiones deben constituirse para
las facilidades credilicias clasificadas en las categorias e riesgo denominadas mencién
especial, subnormal, dudoso, o irrecuperable, tanto para facilidades crediticias
individuales como para un grupo de tales facilidades.

Los bancos deberan calcular y mantener en todo momento el monto de las provisiones
especificas determinadas mediante la metodologia sefialada en este Acuerdo, la cual
toma en consideracion el saldo adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en
alguna de las categorias sujetas a provisién, mencionadas en el parrafo anterior; el
valor prasente da cada garantia dispone como mitigante de riesgo, segun se establece
por tipo de garantia en este Acuerdo; y una tabla de ponderaciones que se aplica al
saldo neto expuesto a pérdida de tales facilidades crediticias.

En caso de existir un exceso de provision especifica, calculada conforme a este
Acuerdo, sobre la provision calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizard en
una reserva regulatoria en el patrimonio que aumenta o disminuye con asignaciones de
o hacia las utilidades retenidas, El saldo de la reserva regulatoria no sera considerado
como fondos de capital para efectos del calculo de ciertos Indices o relaciones
prudenciales mencionadas en el Acuerdo,

99 ﬂ/\i Q




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUESIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(35) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacidn
La tabla a continuacion resume la clasificacién, con base al Acuerdo No.004-2013, ds I3
cartera de préstamos de Banco La Hipotecaria, 5. A. (banco panamerio) segun su salde
an libros, y las provisiones especificas para cada categoria:

2020 2019
Resarva Raserva
Clasiflcacién Cartera gspecifica Cartera especifica
Normal 514,268,888 0 485 B71 583 0
Mancion espacial 4,387 072 302,611 7,889 838 328,543
Subnormal 1,161,651 243 848 2,846,348 341,020
Dudoso 2,437,740 612,029 7,448910 452 684
Irrecuparable _ 23278726 _442.193 _.2.382,083 335,738
Total 525,533,056 1.800.582 811436733 1,458 964
La clasificacion de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento es la siguiente-
2020 Vigants Moroso Venclde Total
Prastamos de consumo 504,487,923 14.158.044 6877089 525533088
2018 Vigente Moroso Vengide Total
Préstamos da consumo 480 858 568  13.655.531 6925634 511438733

Al 31 de marzo de 2020, los saldos de los préstamos cuya acumulacion de infereses se
ha suspendido debide a un deterioro en la calidad del crédilo o por el incumplimiento de
pago conforme a los seflalade en el Acuerdo No.004-2013 asciende a B/.6 648,342
(2019: B/.5,627,307).

Provisién Dindmica

El Acuerdo No.004-2013 indica que la provision dindmica es una reserva constituida
para hacer frente a posibles necesidades futuras de constilucion da provisiones
especificas, la cual se rige por criterios prudenciales propios de la regulacién bancaria.
La provision dinamica se constiluye con periodicidad trimestral sobre las facilidadas
crediticias clasificadas en categoria normal,

La provision dindmica es una partida patrimonial que se presenta en &l rubro de razerya
legal en el estado consolidado de cambios en &l patrimonio y se apropia de las
utllidades no distribuidas. El saldo acreedor de esta provisidn dinamica forma parte del
capital regulatorioc pero no sustituye ni compensa los requerimientos al porcentaje
minimo de adecuacién de capital establecido por la Superintendencis
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica da Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(35) Principales Leyes v Ragulaciones Aplicables, continuacién
El saldo de la reserva dinamica del Banco se detalla a continuacion:

2020 2019
Banco La Hipotecaria, S. A 4,844 852 4,844 652
La Hipotecaria, 8. A. de C .V, 1,468 441 1,468 441
La HipotecariaC. F., 8. A 721,360 721,360
Total 1,034,453

Con el actual Acuerdo se establece una provision dinamica la cual no sera menor al
1.25%, ni mayor al 2.50% de los activos ponderados por riesgo correspondientes a las
facilidades craditiclas clasificadas como normal.

Por requerimientos del Acuerdo No 004-2013, se constituyo una reserva regulateria por
B/.1,367,118 (2019: B/.1,218,056), lo que representa el exceso de reserva regulatoria
de crédito sobre el saldo de las reservas de crédito reconocido seglin NIIF,

(d) Acuerdo No.007-2018 Por medio del cual se establecen disposiciones sobre la gestion

del riesgo pais, emitido par la Superintendencia de Bancos de Panamaé el 8 de mayo de
2018

Exposicion por Riesgo Pais

Con el proposito de mantener una gestién eficiente de riesgos y de los recursos en el
extranjero, s ha incorporado dentro del proceso de identificacion, medicion, evaluacion,
monitoreo, comunicacian y mitigacion de riesgos, el factor por riesgo pals Para lo
anterior, se realizo un analisis detallado de las operacionas expuestas, de cada uno de
los paises ante los cuales se datermind exposicion y se procediéd a implementar una

serie de lineamientos, politicas y procedimientos, debidamente aprobados por Junta
Rirectiva.

Marco de Gestion

Al momanto de incorporar el factor de riesgo pals, el Banco disefio un documenta can
los andlisis Iniciales; asi como, la determinacion de limites, politicas, procedimientos,
manuales lecnicos, que repesan e&n |la seccion de manuales de politicas y
procedimientos del area de riesgos y fueron debidamente aprobados por las instancias
carrespondientes y Junta Diractiva

Provision de Riesgo Pals

De acuerdo con lo establecido en el articule 15 del Acuerdo No.007-2018. "se deberan
constitulr  Jas  provisionas maximas entre las que resulten de comparar las
correspondienles a la naturaleza de la operacion y las provisionses por riesge pals. La
provision fnal constiluida por riesgo pals sera la celculada luego de deducir las
provisionas constituidas correspondientes a la naturaleza de la operacion en cuestion”
Para las operaciones y recursos expuestos a riesgo pals, al corte del 31 de diciembra
2019, no se hizo necesario realizar provisiones adicionales, ni afectaciones a nivel

conlabla
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(38) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién

Es Importante aclarar que a futuro se pueden presentar operaciones gue por su
naturaleza, ameriten o no afectacion de provisiones, por lo cual, el Area de Riesgo del
Banco brinda monitoreo periddico que permita tomar accion oportunamente,

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Republica de El Salvador se detallan a
continuacion:

(8)

(b)

Ley de la Superintendencia de Obligaciones Mercantiles (anteriormente Empresas
Marcantiles)

Las operaciones de las empresas mercantiles en El Salvador estan reguladas por la
Superintendencia de Empresas y Sociedades Mercantiles, contenido en el Decreto
Legislative No.448 del 09 de octubre de 1973

Ley da Valores
Las operaciones de emisores y puestos de bolsa en El Salvador estan regulados por la
Superintendencia de Valores de acuerdo a la legislacién establecida en el Decreto

Ley No.8B08 de 31 de abril de 1984, De acuerdo al Decreto Legislative No.582 del 14 da
enero de 2011, la Superintendencia de Valores dejo de existir a partir del 2 de agosto de
2011, que contiene la Ley de Regulacién y Supervision del Sistema Financiero,
publicado en Diario Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, que entré en vigencia a partir
del 2 de agosto de 2011, y que dio origen a la nuava Superintendencia del Sistema
Financiero como ente supervisor Unico que integra las atribuciones de las anteriores
Superintendencias del Sistema Financiero, Pensiones y Valores.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Republica de Golombia se detallan a
continuacion:

(a)

()

Layes para Empresas Comerciales

Las operaciones de las empresas comerclales en Colombia estan reguladas por la
Superintendencia de Sociedades de acuerdo a la legislacién establecida en el Dacreto
Ley No.222 de 20 de diciembre de 1995,

impuesio al Palrimonio

Segun Decreto 4825 de 29 de diciembre de 2010, emitide por el Ministerio de Hacienda
y Crédito Publico, se crea el impuesto al patrimonio aplicable a las personas juridicas,
naturales y sociedades de hecho. Dicho impuesto se genera por la posesion de rigueza
al 1 de enero del afo 2011, cuyo valor sea igual o superior 8 mil millones da pesos e
inferior a tres mil millones de pesos. La tarifa del impuesto va de 1% a 1.4% v se
adiciona una sobretasa del 25% del resultado del impuesto al patrimonio. Este impuesto
al patrimonio se presenta en el estado consolidade de resultados en el rubro de
impuestos,
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(38) Efectos de la Pandemia Mundial de la Propagacién del Coronavirus o Covid-19

En diciembre de 2019, se reportd la aparicion de una nueva cepa de coronavirus denominada
Covid-19, la cual se ha extendido como pandemia entre la poblacién mundial durante el
primer trimestre de 2020. Ya se han reportado casos de esa pandemia en Panama y en
marzo de 2020 se ha ordenado el cierre de la mayoria de las actividades econdmicas a nivel
nacional. Esta situacion podria disminuir la actividad econdmica del Banco y afectar la
situacion financiera consolidada, el desempefio financiero consolidado y los flujos de efectivo
consolidados en el futuro. En la actualidad, no es posible determinar ni cuantificar el efecto
que tal evento subsecuente puede producir en el Banco, ya que dependera de desarrollos
futuros a nivel nacional e internacional, los cuales son inciertos y no se pueden predecir.
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